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Dilixencia: Documento 2 de 2, aprobado definitivamente pola Xunta de Goberno Local do 21
de setembro de 2026 (punto 7). Documento para publicacidon sen datos protexidos.

En Carballo, 25 de setembro de 2026, asinado dixitalmente & marxe
A secretaria - Marina Nufez Orjales

7. PLANO DE SITUACION

OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL6 (AREA DE REPARTO ARS-R6)
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LENDA DE SIMBOLOXIA GRAFICO DE FOLLAS e, 3 CONCELLO DE CARBALLO
concello de PROXECTO DE EXPROPIACION DAS PARCELAS DO AMBITO DO
SX-EL6
i ™
Em— Ambito a ocupar Z ESTUDIO Técnico autor do proxecto: Isidro Lopez Yafiez
TECNICO
01 ? GALLEGO, §.4. Estado Documento: Aprobacién definitiva
Codigo Plano: Titulo de plano: Situacion e localizacién do ambito
Data: SRC ETRS89 /
agosto 2026  UTM zona 29 - Norte:
Escala: 1:25.000 /1:500.000 01
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8. PLANO PARCELARIO

OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL6 (AREA DE REPARTO ARS-R6)
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LENDA DE SIMBOLOXIA

mmm Ambito a ocupar

Superficie expropiacion
Superficie municipal

Pacela catastral

ﬂ NO de finca

GRAFICO DE FOLLAS

CONCELLO DE CARBALLO

concello de PROXECTO DE EXPROPIACION DAS PARCELAS DO AMBITO DO
LLO SX-EL6
™
ESTUDIO Técnico autor do proxecto: Isidro Lopez Yafiez
TECNICO
GALLEGO, $.4. Estado Documento: Aprobacién definitiva
Codigo Plano: Titulo de plano: Plano parcelario - Vista xeral

Data: SRC ETRS89 /
agosto 2026  UTM zona 29 - Norte

Escala:  1:2.000

01
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9. PLANO DE INFORMACION URBANISTICA

OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL6 (AREA DE REPARTO ARS-R6)
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LENDA DE SIMBOLOXIA

s Ambito a ocupar

GRAFICO DE FOLLAS

CONCELLO DE CARBALLO

oc;noeilo ue PROXECTO DE EXPROPIACION DAS PARCELAS DO AMBI‘SI')(()_ EL%
™
ESTUDIO Técnico autor do proxecto: Isidro Lopez Yafiez
TECNICO
GALLEGO, §.4. Estado Documento: Aprobacién definitiva
Cédigo Plano: Titulo de plano: Informacion urbanistica (PXOM)

Data: SRC ETRS89 /
agosto 2026  UTM zona 29 - Norte

Escala:  1:4.000

01
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D Ambito a ocupar
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LENDA DE SIMBOLOXIA GRAFICO DE FOLLAS 2 CONCELLO DE CARBALLO

PROXECTO DE EXPROPIACION DAS PARCELAS DO AMBI‘SI')(()_ éjl_%
™
ESTUDIO Técnico autor do proxecto: Isidro Lopez Yafiez
TECNICO
GALLEGO, §.4. Estado Documento: Aprobacién definitiva
Cédigo Plano: Titulo do plano: Informacidn urbanistica (PXOM) - Detalle]

Data: SRC ETRS89 /
agosto 2026  UTM zona 29 - Norte

Escala:  1:4.000

01




CvD: yUC7JDDf i Wyl W h9f OA8 Verificable en |a Sede El ectroni ca del Organismp. https://sede.carballo.gal/

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

10. INFORME DE VALIDACION GRAFICA CATASTRAL

OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL6 (AREA DE REPARTO ARS-R6)
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SECRETARLA DE ESTADC

'O DEESPANA  DEHACIENDA

N oo FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 65JFEV48401SDSZB

RESULTADO DE LA VALIDACION

La representacidn grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reliine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugaralanueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

BLANCO LOIS BEATRIZ

Titulacion: Ingenieria Técnica Agricola o el titulo que habilite para esta profesion regulada

POSITIVO

BB s | e Bercos INFORME DE VALIDACION GRAFICA

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026
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SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA

%  GOBIERNO  MINSTERIO
'O DEESPANA  DEHACIENDA
DIRECCION GEMNERAL
. DEL CATASTRD

NUEVA PARCELACION

Provincia: A CORUNA

(524718 , 4785424)

(624718 ; 4784922)

50m

15019A02200149_

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSv:

Municipio: CARBALLO

15019A02240212

ESCALA 1:3000

50 100m

e ™

65JFEV48401SDSZB

(525278 ; 4785424)

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(525278 ; 4784922)

Hoja 2/14
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MINISTERIO

3 e oW FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

& DEL CATASTRO

i i INFORME DE VALIDACION GRAFICA
> " GOBIERNG

CSV: 65JFEV48401SDSZB

PARCELACION CATASTRAL

Provincia: A CORUNA Municipio: CARBALLO

(524718 , 4785424) (525278 ; 4785424)

15019A02200218

15019A02200246

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

(624718 ; 4784922) (525278 ; 4784922)
ESCALA 1:3000
50m 0 50 100m

e ™
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——— INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DE HACENDA
%  GOBIERNO  MINSTERIO

3 e E. FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

& DEL CATASTRO

CSV: 65JFEV48401SDSZB

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: A CORUNA Municipio: CARBALLO

(524718 ; 4765424) (525270 ; 4785424

1500 SAQ220

218
5157831 NH3e55K

5157831 NH2855N

#1501 9A02?00246

15018A02200148_1
15019A02280212
BH8ACF200212

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

1524718 4784922) (020278 | 4784322)
ESCALA 1:3000
50m 0 50 100m

e ™

Hoja 4/14

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién gréfica aportada
[ Superficie de la representacién gréafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente
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DE HACENDA
S ¥ GOBERNO  MINISTERIO
'O DEESPANA  DEHACIENDA

L

& DEL CATASTRO

SECRETARLA DE ESTADC

DIRECCION GEMNERAL

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 65JFEV48401SDSZB

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

| it

- 1501940220021

E"""\-ﬂ_
15019A02200166

\/

5157831 MH2855M

| 12019A02200218

Referencia catastral: 15019A02200217
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 5

Referencia catastral: 15019A02200251
Direccién LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 4

Referencia catastral: 15019A02200166
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 3

Referencia catastral: 5157831NH2855N
Direccién RU MEDICO J M LADO 1
CARBALLO [A CORURNA]

COINCIDE CON 5157831NH2855N

Referencia catastral: 15019A02200218
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 6

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA
S % GOBIERNG  MINISTERIO
'O DEESPANA  DEHACIENDA
DIRECCION GEMNERAL
. DEL CATASTRD

L

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

1501940226021 ,’z——N
' I

5255302NH2855N

O18A022002

—
T

1501840220028

Referencia catastral: 15019A02200212
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 15019A02200212

Referencia catastral: 5255302NH2855N
Direccién AV RAZO 1
CARBALLO [A CORUNA]

COINCIDE CON 1

Referencia catastral: 15019A02200246
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 15019A02200210
Direccion LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 15019A02200287
Direccién AV PONTE PEDRA
CARBALLO [A CORURNA]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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——— INFORME DE VALIDACION GRAFICA

s < mRn FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 15019A02200149
Direccién AV PONTE PEDRA 5151307NH2855S
CARBALLO [A CORURNA]

1201 9A02200149
AFECTADA TOTALMENTE

-_—

Referencia catastral: 15019A02200150
Direccién LG XOANE
CARBALLO [A CORUNA]

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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- SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA
& GOBERNO  MINISTERIO
' DE ESPANIA DE HACIENDA
2 DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRD

PARCELAS RESULTANTES

S157BFTNHZBS5M

AHDRERR

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 65JFEV48401SDSZB

Parcela 5
Se asignara una nueva RC

superficie 583 m2

LINDEROS LOCALES:

4

6
5157831NH2855N
Parcela 4

Se asignara una nueva RC

superficie 561 m2

LINDEROS LOCALES:

5

3
5157831NH2855N
Parcela 3

Se asignara una nueva RC

superficie 1512 m2

LINDEROS LOCALES:

4

1
5157831NH2855N
Parcela 1

Se asignara una nueva RC

superficie 2105 m2

LINDEROS LOCALES:
3
5157831NH2855N

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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\

S SECRETARIA DE ESTADD
- - [ HACENDA
o ¥ GOBERNO  MINITERID
Q0 DEESPANA  DEHACIENDA
DIRECCION GEMNERAL
& 3 DEL CATASTRO

PARCELAS RESULTANTES

20194022001 45,1

1501 9AGFI0212

1501 948

L]

15018A02200210

15018A02200149

o

Q01 8A02 208

19012A02200148_1

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 9
Se asignara una nueva RC

superficie 2549 m2

LINDEROS LOCALES:
11_A

12

8

11 B
15019A02200212
15019A02200210
15019A02200287
15019A02200149_1
15019A02200149_2

Parcela 11_A
Se asignara una nueva RC

superficie 144 m2

LINDEROS LOCALES:
9

15019A02200210
15019A02200149_1
15019A02200149_2

Parcela 12
Se asignara una nueva RC

superficie 129 m2

LINDEROS LOCALES:
9

15019A02200287
15019A02200149_1

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026
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- SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA
& GOBERNO  MINISTERIO
' DE ESPANIA DE HACIENDA
2 DIRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRD

PARCELAS RESULTANTES

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 8
Se asignara una nueva RC

superficie 893 m2

LINDEROS LOCALES:

9

7

11.B
15019A02200210
15019A02200150
15019A02200246
Parcela 7

Se asignara una nueva RC

superficie 7881 m2

LINDEROS LOCALES:
8

6

15019A02200150
15019A02200246
5157831NH2855N

Parcela 6
Se asignara una nueva RC

superficie 1148 m2

LINDEROS LOCALES:
5

7
5157831NH2855N

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 10/14



Organi snmo. https://sede.carballo. gal/

CvD: yUC7JDDf i Wyl W h9f OA8 Verificable en | a Sede El ectronica del

L

SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA
S % GOBIERNG  MINISTERIO
'O DEESPANA  DEHACIENDA
DIRECCION GEMNERAL
. DEL CATASTRD

PARCELAS RESULTANTES

15018A02200210

150 QAD%ZI%q ! a DITT,Z__N

—_

2181310NHZE55S

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 11 B
Se asignara una nueva RC

superficie 272 m2

LINDEROS LOCALES:
9

8

15019A02200210
15019A02200150
15019A02200149_2

Parcela 15019A02200212
Se asignara una nueva RC

superficie 81 m2

LINDEROS LOCALES:
9 5151310NH2855S
15019A02200149_1

Parcela 15019A02200210
Se asignara una nueva RC

superficie 3127 m2

LINDEROS LOCALES:

9 15019A02200213
11_A 15019A02200283
8 15019A02209006
11 B

15019A02200287

15019A02200150

15019A02200149_1
15019A02200149_2

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026
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SECRETARLA DE ESTADO
DE HACENDA
S % GOBIERNG  MINISTERIO
'O DEESPANA  DEHACIENDA
DIRECCION GEMNERAL
. DEL CATASTRD

PARCELAS RESULTANTES

15018A02200210

12

150184022001 49 _1

150194022002468

15018A02200150

FA0Z2 0006
e 1501 2402200210

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 15019A02200287
Se asignara una nueva RC

superficie 39 m2

LINDEROS LOCALES:
9

12
15019A02200210
15019A02200149_1

Parcela 15019A02200150
Se asignara una nueva RC

superficie 398 m2

LINDEROS LOCALES:

8 15019A02209006
7

118

15019A02200210

15019A02200246

Parcela 15019A02200246

Se asignara una nueva RC

superficie 1460 m2

LINDEROS LOCALES:
8 15019A02209006
7

15019A02200150

5157831NH2855N

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 65JFEV48401SDSZB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2026
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1501 9A02200

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela 5157831NH2855N
Se asignara una nueva RC

superficie 4532 m2

LINDEROS LOCALES:

5

4

3

1

7

6

15019A02200246

Parcela 15019A02200149_1

Se asignara una nueva RC
superficie 4830 m2

LINDEROS LOCALES:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

9 15019A02200283

11_A 15019A02200211

12 15019A02200282

15019A02200212 15019A02200284

15019A02200210 5151324NH2855S

15019A02200287 5151310NH2855S
5151325NH2855S
5151308NH2855S
5151309NH2855S
5151306NH2855S
5151305NH2855S
5151319NH2855S
5151318NH2855S

Parcela 15019A02200149 2

Se asignara una nueva RC
superficie 5m2

LINDEROS LOCALES:
9

11_A

118
15019A02200210

LINDEROS EXTERNOS:
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11. INFORME DE ALEGACIONS

OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL6 (AREA DE REPARTO ARS-R6)
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMENTO: OBTENCION DOS TERREOS DO SX-EL 6 (AREA DE REPARTO
ARS-R6).

Expediente: 2025/U040/000001
Asunto: informe alegacions e incidencias a aprobacion inicial

Data: agosto 2026

A Xunta de Goberno Local do Concello de Carballo, en sesién ordinaria que tivo lugar o 9 de
febreiro de 2026, acordou aprobar inicialmente o proxecto de expropiacién forzosa polo
procedemento de taxacién conxunta para a execucion do planeamento: obtencién de terreos
para executar o sistema xeral de espazos libres SX-EL6.

No tramite de informacién publica conferido presentaronse as seguintes alegaciéns sobre as
que, a continuacion, se informa.

ALEGACION 1 (FINCA 3):

Ricardo Sadnchez Manzanera, con D.N.| - presentou con data de 06/03/2026 escrito
de alegaciéns no que indica:

e Que étitular da finca nimero 3 do Proxecto, como herdeiro de Josefa Paz Cagiao.

Xunta coa sua solicitude:

e Certificado de ultimas vontades de Josefa Paz Cagiao no que consta que o ultimo
testamento outorgado corresponde a data de 13/11/2003 ante o notario Francisco
Manuel Lopez Sanchez.

e Certificado de defuncién de Josefa Paz Cagiao.

e Copia do testamento de Josefa Paz Cagiao outorgado ante o notario Francisco Manuel
Lépez Sanchez o 13/11/2003, nimero de protocolo 3.401. No devandito testamento
institie como herdeiro Unico ao seu neto Ricardo Sdnchez Manzanera.

e Liquidacion do imposto sobre sucesidns e doazons.

A vista da alegacion formulada, inférmase o seguinte:
1.- Sobre a titularidade da finca

A finca nimero 3 do proxecto figura a nome de Maria Teresa Sdnchez Rama e de herdeiros de
Josefa Paz Cagiao.

Indicase que a finca pertence a Ricardo Sanchez Manzanera, como herdeiro de Josefa Paz
Cagiao. Neste caso, examinada a correspondente documentacion aportada polo reclamante
considérase que é procedente a devandita modificacién, debendo continuarse as actuacidns cos
titulares Maria Teresa Sdnchez Rama e Ricardo Sdnchez Manzanera.
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En base ao exposto, PROPONSE ESTIMAR as alegacions presentadas e proceder 3§
correspondente modificacién da titularidade & favor de Ricardo Sanchez Manzanera, de
conformidade coa documentacidon achegada ao expediente, na que acredita a sia condicién de
herdeiro de Josefa Paz Cagiao, debendo continuarse as actuacidons cos titulares Maria Teresa
Sanchez Rama e Ricardo Sanchez Manzanera.

ALEGACION 2 (FINCA 12):

José Luis Aran Caamaio, con DNI - presentou con data de 09/03/2026 escrito de
alegaciéns no que indica:

e Desconformidade coa valoracién presentando aos efectos informe pericial no que se fai
constar:
o Valoracién de bens non incluidos no proxecto, en concreto 21 salgueiros con
didmetro de 5/15 cm.

Xunta coa sua solicitude:
e Valoracién practicada polo Enxeieiro Técnico Agricola, Mario Lado Calvelo, colexiado
numero 2.111 do Colexio Oficial de Enxefeiros Técnicos Agricolas de A Corufia-
Pontevedra sobre a finca nimero 12 do Proxecto.

A vista da alegacion formulada, inférmase o seguinte:

No proxecto figura José Luis Aran Caamafio como titular da finca n2 12 (referencia catastral
15019A0220028700010A).

1.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracion establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de Valoraciéons da Lei do Solo
(RVLS).

De acordo coa normativa indicada, o solo valérase pola situacién urbanistica na que se encontra,
estando o solo afectado na situacién de rural segundo o disposto no artigo 21 do TRLSRU.

A pesar de tratarse dun solo urbanizable, segundo os criterios do TRLSRU, encéntrase na
situacién de rural, polo que debe valorarse aplicando o método de capitalizaciéon de rendas. A
estes efectos, cdmpre indicar que o informe pericial de valoracién fai referencia na sua
valoracion a conceptos como a edificabilidade da drea de reparto e o coste de urbanizacién, que
non resultan de aplicacién na obtencién do valor na situacién de rural. Tampouco procede ter
en conta o valor de comparacidn dun solar ao que fai referencia o informe pericial (informacion
en todo caso non acreditada), por ter que valorarse o solo rural polo método de capitalizaciéon
de rendas. En consecuencia, a valoracidon proposta non se axusta aos métodos e criterios de
valoracion do solo contidos na normativa en materia de expropiacion forzosa.
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En todo caso, tal e como dispdn o artigo 293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido
informe sobre as alegacidéns, someterase o expediente & aprobaciéon do érgano municipal. A
resolucidon aprobatoria do expediente notificarase ds persoas interesadas titulares de bens e
dereitos que figuran no mesmo, conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderan
manifestar por escrito ante o érgano expropiante a sla desconformidade coa valoracién
establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracidn establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn & valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

2.-Sobre a inclusion de bens afectados

Quedou constatada a existencia no ambito afectado doutros bens diferentes do solo, que
procede recoinecer e incluir na valoracidn, como bens afectados na finca n2 12. O interesado
indica que se ven afectadas 21 ud. Salgueiro.

No presente caso, considérase axeitado o recofiecemento e valoracién das unidades arbdreas
considerando a medicién da superficie grafica na que se encontran, toda vez que non se trata
de arbores ornamentais, senén plantacién de arbores de ribeira que se integran de xeito
espontdneo como mellora da finca. Asi mesmo, na valoracién achegada non se xustifica o
método de valoracidon para a sta consideracién como elemento singular.

En todo caso, vexetacion de ribeira non é susceptible de aproveitamento madeireiro e para a
sUa corta por causas xustificadas seria necesario contar coa autorizacién de Augas de Galicia (o
cal implica un gasto que non se ten en conta na valoracién-a razén de 129,31 euros na
actualidade).

Considéranse axeitados os seguintes importes:

VALOR VALOR
VALOR UNITARIO VALOR | AFECCION | TOTAL
BENS AFECTADOS (€/UD) BENS (€) (€) BENS (€)
80|m2 arboredo (arbore de ribeira) 0,6 48 2,4 50,4
TOTAL (€) 50,4
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En consecuencia, PROPONSE ESTIMAR PARCIALMENTE a alegacion presentada, ao recoiiecerse
e incluirse na valoracidn o arboredo afectado (80 m2 arboredo -arbore de ribeira-), sen aceptar
a valoracién do solo proposta, por non axustarse aos criterios establecidos na normativa
aplicable.

ALEGACION 3 (FINCA 3):

Maria Teresa Sanchez Rama, con D.N.I - presentou con data de 11/03/2026 escrito
de alegaciéns no que indica:

e Desconformidade coa valoracidn presentando aos efectos informe pericial no
gue se fai constar:
o Valoracién de bens non incluidos, en concreto 17 salgueiros cun diametro
entre 10/20 centimetros, asi como 20 m®de muro de pedra e terra.

Xunta coa sua solicitude:
e Folla de aprecio de Maria Teresa Sanchez Rama e de Ricardo Sanchez Manzanera.

e Informe pericial de valoracién realizado polo Enxefieiro Técnico Agricola, Mario Lado
Calvelo, colexiado nimero 2.111 do Colexio Oficial de Enxefieiros Técnicos Agricolas da
A Coruiia-Pontevedra a peticion de Maria-Teresa Sanchez Rama.

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:

No proxecto figuran Maria Teresa Sanchez Rama e herdeiros de Josefa Paz Cagiao como titulares
da finca n? 3 (referencia catastral 15019A02200166000010).

1.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixdronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracidn establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de Valoracidons da Lei do Solo
(RVLS). De acordo coa normativa indicada, o solo valérase pola situacion urbanistica na que se
encontra, estando o solo afectado na situacién de rural segundo o disposto no artigo 21 do
TRLSRU.

A pesar de tratarse dun solo urbanizable, segundo os criterios do TRLSRU, encdntrase na
situacién de rural, polo que debe valorarse aplicando o método de capitalizacion de rendas. A
estes efectos, compre indicar que o informe pericial de valoracién fai referencia na sua
valoracion a conceptos como a edificabilidade da area de reparto e o coste de urbanizacién, que
non resultan de aplicacién na obtencién do valor na situacién de rural. Tampouco procede ter
en conta o valor de comparacién dun solar ao que fai referencia o escrito dos propietarios e o
informe pericial (informacidn en todo caso non acreditada), por ter que valorarse o solo rural
polo método de capitalizacién de rendas. En consecuencia, o informe pericial non se axusta aos
métodos e criterios de valoracién do solo contidos na normativa en materia de expropiacion
forzosa.
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En todo caso, tal e como dispdn o artigo 293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido
informe sobre as alegacidns, someterase o expediente & aprobaciéon do érgano municipal. A
resolucidon aprobatoria do expediente notificarase ds persoas interesadas titulares de bens e
dereitos que figuran no mesmo, conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderan
manifestar por escrito ante o érgano expropiante a sla desconformidade coa valoracién
establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracidn establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn a valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

2.-Sobre a inclusion de bens afectados

Quedou constatada a existencia no ambito afectados doutros bens diferentes do solo, que
procede recoiecer e incluir na valoracidn, como bens afectados na finca n2 3, en concreto:

e 23 m3valado de pedra e terra

Considéranse axeitados os seguintes importes:

VALOR
UNITARIO VALOR VALOR AFECCION |VALOR TOTAL
BENS AFECTADOS (€/UD) BENS (€) (€) BENS(€)
23|m3valado de pedra e terra 72 1.656 82,8 1.738,8
TOTAL (€) 1.738,8

En canto as 17 unidades de salgueiro reclamadas, non procede o seu recofiecemento, xa que,
ao tratarse de arbores de ribeira, xa aparecen incluidas nos 1.512 m2 de arboredo (arbore de
ribeira) recofecidos no proxecto inicial.

Sen prexuizo do exposto, a vexetacién de ribeira non é susceptible de aproveitamento
madeireiro e para a sUa corta por causas xustificadas seria necesario contar coa autorizacién de
Augas de Galicia (o cal implica un gasto que non se ten en conta na valoracidn-a razén de 129,31
euros na actualidade).

No presente caso, considérase axeitado o recofiecemento e valoracién das unidades arbdreas
considerando a mediciéon da superficie na que se encontran, toda vez que non se trata de
arbores ornamentais, senén plantacion de darbores de ribeira que se integran de xeito
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espontaneo como mellora da finca. Asi mesmo, non se xustifica o método de valoracién para a
suia consideracion como elemento singular.

En base ao exposto, PROPONSE ESTIMAR PARCIALMENTE as alegacions presentadas, ao
recofiecerse e incluirse na valoracion 23 m?3 valado de pedra e terra, sen que proceda o
recofilecemento adicional das unidades de arboredo reclamadas, ao estaren xa comprendidas
na superficie de arboredo recofiecida no proxecto inicial, nin a aceptacion da valoracién do solo
proposta, por non axustarse aos criterios establecidos na normativa aplicable.

ALEGACION 4 (FINCAS N2 4 E 5):

Asuncion Fieira Busto, con D.N.I - actuando en representacidon de Maria del Carmen
Gomez Fernandez, con D.N.| |l e Maria Amparo Souto Gémez, con O.N. [
presentou con data de 11/03/2026 escrito de alegacions destas ultimas no que indican:
e Que Maria del Carmen Gémez Fernandez e a sua filla Maria Amparo Souto
GOmez son copropietarias da finca, Maria del Carmen do 50% da propiedade
mais o usufruto do outro 50% que correspondia ao seu marido falecido, José
Souto Varela. Pertence a nuda propiedade do 50% de dita finca propiedade
ganancial dos seus proxenitores, a filla e coherdeira Maria Amparo Souto
Goémez.
e Desconformidade coa medicién da parcela que segundo unha medicién
efectuada no 2008 polo perito Roberto Lema Moreira a superficie real da finca
é de 1.250 m2. Que as medicidns de Catastro moitas veces non coinciden coa
realidade e que segundo Catastro ten unha superficie inferior de 583 m2 polo
que solicita que se corrixa.
e Que falta a notificacion da Resolucion sobre afectacién da finca nimero 4
(referencia catastral 15019A0220025100001B) atendendo a que Maria del
Carmen Gomez Fernandez é filla e herdeira de sua nai Teresa Fernandez Mato
e de seu pai Manuel Gémez Vitureira, correspondéndolle asi o 75% da
propiedade.

Xunta coa sua solicitude:

e Copia de testamento de Teresa Fernandez Mato de 18/09/2009 ante o notario Alfonso
Goday Portals, nimero de protocolo 1.578 no que se institle herdeira a partes iguais as
stas duas fillas Dolores Aidn Fernandez e Maria del Carmen Gémez Fernandez e no que
se lega a Dolores Afidn Ferndndez parte ou dereito da casa n? 22 da rua do Molino, de
Carballo.

e Copia de testamento de Manuel Gomez Vitureira de 04/05/2001 ante o notario Ramoén
Gonzalez Vitureira, nimero de protocolo 1.053 no que aparece instituida como herdeira
M2, Carmen Gémez Fernandez e no que se lega a Teresa Fernandez Mato o usufruto e
a Dolores Aidn Fernandez duas fincas, “Tenza de Terceira de Abaixo” e “Agro do Rodo”.

e Certificado de ultimas vontades de Teresa Ferndndez Mato cuxo Ultimo testamento
outorgado correspondese ao 18/09/2009.

e Certificado de defuncién de Teresa Fernandez Mato.

e Certificacion da medicidon da finca “Porto do Muifio” realizado por Roberto Lema
Moreira, Enxefieiro Técnico Agricola con numero de colexiado 1.633 do Colexio Oficial
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de Enxeneiros Técnicos Agricolas e Peritos de A Coruna, Ourense e Pontevedra, o
23/12/2008. Nel certificase que a esa data a finca tifia unha superficie total de 1.250m?*
e Copia dos DNIs de Maria Amparo Souto Gémez e Maria del Carmen Gomez Fernandez.
e Certificado de titularidade de conta bancaria de Maria Amparo Souto Gémez e Maria
Carmen Gémez Fernandez.

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:

1.-Sobre a titularidade da finca

En canto a titularidade da finca con referencia catastral 15019A0220021700001Y (finca n2 5 do
expediente) se ben é certo que Maria del Carmen GAmez Fernandez aparece xa recofiecida
como titular da mesma, a sua filla, Maria Amparo Souto Gdmez, non aporta documentacion que
permita establecer a titularidade sobre a mesma. Se ben se indica no escrito de alegacions que
é filla e herdeira de José Souto Varela, non xustifica a sucesion.

A tales efectos, debera achegar:

e Escrituras que acrediten a adquisicion da finca por parte do reclamante.

No suposto de que a propiedade procedera dunha herdanza, debera achegar a escritura de
particiéon de aceptacion de herdanza.

No suposto de tratarse dunha herdanza sen partir, debera achegar:
e Certificado de defuncion do causante
e Certificado de ultimas vontades do causante

e Testamento, ou, de non existir, declaracidon notarial ou xudicial de herdeiros.

En consecuencia, a finca n? 5 debera continuar co recofiecemento dos titulares que actualmente
constan no proxecto, GOMEZ FERNANDEZ MARIA DEL CARMEN e SOUTO VARELA JOSE
[HERDEIROS]

Polo que respecta a titularidade da finca con referencia catastral 15019A0220025100001B (finca
n2 4 do proxecto), as reclamantes non achegan documentacion suficiente que permita acreditar
a titularidade da finca ao seu favor respecto da sucesién de Manuel Gémez, xa que non queda
acreditado o falecemento do seu pai ao non aportar o correspondente certificado de defuncidn
nin o testamento e o certificado de ultimas vontades.

Porén, xustificase a sucesion de Maria Teresa Ferndndez Mato a favor de Dolores Afidn
Fernandez (25%) e de Maria Carmen Gémez Fernandez (25%), debendo quedar o 50% restante
a favor dos herdeiros de Manuel Gémez Vitureira, en tanto non se acredite fehacientemente a
sucesion deste.
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2.-Desconformidade coas medicions da parcela

Como proba da superficie da parcela, achégase un informe pericial do ano 2008, mais de 16 anos
ata hoxe, o que non xustifica que a finca na actualidade presente a mesma configuracién
xeografica, ao ser posible a modificacidn dos seus lindes durante todo este tempo.

A maior abondanza, o informe pericial tampouco consta de referencias xeograficas precisas
(coordinadas UTM) que permitan a sua ubicacién de xeito exacto, segundo os estandares actuais
de coordinacidn catastral.

En todo caso, e sen prexuizo do exposto, a propiedade non subsanou durante este tempo a
cartografia catastral, sendo este un requisito fundamental para poder considerar a delimitacion
da parcela que propén.

A estes efectos, o plano parcelario confeccionouse partindo da cartografia catastral, en
cumprimento da normativa urbanistica e de expropiacién forzosa.

Segundo o disposto no artigo 3.2 da Lei de Expropiacion Forzosa, salvo proba en contrario, a
Administracidn expropiante considerara propietario ou titular a quen con este caracter conste
en rexistros publicos que produzan presuncion de titularidade, que sé pode ser destruida
xudicialmente, ou, no seu defecto, a quen apareza con tal caracter en rexistros fiscais, ou,
finalmente, a quen o sexa publica e notoriamente.

Pola stia parte, o artigo 11 do Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba
o texto refundido da Lei do Catastro Inmobiliario (TRLCI), establece a obriga aos titulares de
incorporar ao catastro de cantos datos sexan necesarios para que a descricidon catastral dos
inmobles afectados concorde coa realidade, incluidos os datos de titularidade.

Asi mesmo, dispén o artigo 3 do TRLCI que salvo proba en contrario e sen prexuizo do Rexistro
da Propiedade, cuxos pronunciamentos xuridicos prevaleceran, os datos contidos no Catastro
Inmobiliario presumense certos.

En canto aos documentos para a execucién do planeamento urbanistico, o artigo 220 do Decreto
143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de
febreiro, do Solo de Galicia, establece que a redaccion dos planos dos proxectos elaboraranse
empregando, cando resulte posible, as bases graficas catastrais, de maneira que resulten
compatibles co Catastro e os demais instrumentos coordinados con este, en especial o Rexistro
da Propiedade, sen prexuizo da realidade fisica debidamente acreditada.

No presente caso, a delimitacidn da finca que presenta afecta a outro/s titular/es catastrais que
non son obxecto deste expediente de expropiacidn forzosa, debendo realizar o interesado a
subsanacion ou modificacion da delimitacion da finca no catastro polo procedemento
establecido na normativa catastral, que deberd dar audiencia aos titulares afectados pola
mesma.

En consecuencia, non queda desvirtuada a presuncidon de certeza de que gozan os datos
catastrais nin polo tanto a delimitacién da parcela proposta no informe pericial.

En base ao exposto, PROPONSE ESTIMAR PARCIALMENTE as alegacions presentadas, ao quedar
acreditada a titularidade de Dolores Afidn Fernandez e de Maria Carmen Gémez Fernandez
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como herdeiras de Maria Teresa Ferndndez Mato, sen que se acrediten as restantes
modificacions de titularidade solicitadas, e sen que proceda modificar a superficie da parcela,
ao non quedar desvirtuada a delimitacién catastral empregada no expediente.

En consecuencia, a finca n2 5 debera continuar co recofiecemento dos titulares que actualmente
constan no proxecto, GOMEZ FERNANDEZ MARIA DEL CARMEN e SOUTO VARELA JOSE
[HERDEIROS].

Polo que respecta a titularidade da finca con referencia catastral 15019A022002510000IB (finca
n? 4 do proxecto), xustificase a sucesion de Maria Teresa Fernandez Mato a favor de Dolores
Afdn Fernandez (25%) e de Maria Carmen GAmez Fernandez (25%), debendo quedar o 50%
restante a favor dos herdeiros de Manuel Gémez Vitureira, en tanto non se acredite
fehacientemente a sucesioén deste.

ALEGACION 5 (FINCA N2 8):

lago Pardifias Fuentes, con D.N.I
Pombo Remuinan con D.N.I
alegacidns no que indica:

actuando en representacion de Maria Dolores
presentou con data de 11/03/2026 escrito de

e Desconformidade coa valoracién presentando aos efectos informe pericial no que se fai
constar:

o Perda econdmica pola existencia de un contrato de alugamento publicitario.

©  Procedencia dunha indemnizacién por prexuizos polo demérito producido na parte
sobrante (398 m?).

Xunta coa sua solicitude:

e Informe de valoraciéon elaborado por José Pardifias Lamas, Enxefieiro Técnico Agricola
con numero de colexiado 689 do Colexio Oficial de Enxefieiros Técnicos e Peritos
Agricolas de A Coruia requirido por Maria Dolores Pombo Remuifian.

e Copia de D.N.I de Maria Dolores Pombo Remuifian.
e Copia de contrato de renda da valla publicitaria.
e Folla de aprecio da reclamante.

A vista da alegacion formulada, inférmase o seguinte:

1.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracién establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracions da Lei do solo
(RVLS).
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De acordo coa normativa indicada, o solo valdrase pola situacidén urbanistica na que se encontra,
estando o solo afectado na situacion basica de rural segundo o disposto no artigo 21 do TRLSRU.

En canto 4 discrepancia coa valoracion fixada pola administracién, tal e como dispdn o artigo
293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido informe sobre as alegacions, someterase
o expediente & aprobacién do drgano municipal. A resolucién aprobatoria do expediente
notificarase ds persoas interesadas titulares de bens e dereitos que figuran no mesmo,
conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderdan manifestar por escrito ante o
drgano expropiante a sia desconformidade coa valoracién establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracidn establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn a valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

Sen prexuizo do exposto, cdmpre salientar que o terreo afectado, na situacion de rural, debe
valorarse pola capitalizacién das rendas, reais ou potenciais, que resulten dos cultivos e
aproveitamentos que traian causa nas caracteristicas naturais dos terreos, nos termos indicados
nos artigos 7 e seguintes do RVLS, que se refiren en todo caso aos cultivos ou aproveitamentos
de cardcter agricola ou forestal.

En consecuencia, non procede ter en conta para a obtencidn do solo rural por capitalizacion de
rendas outros aproveitamentos que non dependan das caracteristicas naturais do solo, como
neste caso se pretende ao considerar unha renda derivada dun aluguer dun cartel publicitario.

Asi mesmo, non queda acreditada a existencia de titulo habilitante para a instalacién do cartel
publicitario, polo que non procede a sula consideracion a efectos indemnizatorios.

Non se contempla indemnizacién por demérito ao non quedar xustificados os prexuizos
ocasionados no resto da parcela. Cémpre salientar a estes efectos que o proxecto de
expropiacién gue nos ocupa tramitase para a obtencién dun espazo libre previsto no
planeamento, que os propietarios xa tifan a obriga de ceder gratuitamente ao Concello no
momento (artigo 29 a) do Regulamento da Lei do Solo de Galicia). Polo tanto, a expropiacion
dos terreos, ainda que sexa parcialmente, non limita as suas posibilidades de transformacion nin
o desenvolvemento do planeamento ou a sla posible edificabilidade, polo que non resulta
obxecto de indemnizacidn econémica no procedemento expropiatorio.

En consecuencia, non procede o recofiecemento de ningunha indemnizacion derivada da
expropiacion parcial da finca en caso de tratarse dun solo urbanizable, pois no resto residual
non se ocasiona ningln demérito, ao quedar intacta a sla consideracion xuridica xa prevista no
planeamento, non resultando polo tanto antiecondmica a conservacién da parte sobrante, que
se mantén nas mesmas condiciéns nas que estaba antes da expropiacion.
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2.-Sobre a perda econdmica pola existencia dun contrato de alugamento publicitario.

En base a documentacion aportada, si se constata a existencia dun contrato de arrendamento
sobre a finca afectada posto que a Lei de Arrendamentos Urbanos non esixe forma determinada
para a conclusién do contrato. Polo tanto, tal e como se establece no artigo 1278 do Cédigo Civil
rexera o principio de liberdade de forma dos contratos.

A tenor do exposto no artigo 52 do Regulamento da LEF, a expropiacion determina a extincion
do contrato de arrendamento, correspondéndolle ao arrendatario, se é o caso, a indemnizacion
que legalmente proceda, 4 que se engadird o premio de afeccién do 5% previsto no artigo 47 do
mesmo texto.

Se ben é certo que os titulares de dereitos e intereses patrimoniais afectados pola expropiacion
deberan ser indemnizados na medida en que resulten privados dos mesmo, neste caso, tal e
como se dispdn nos artigos 4 e 44 da LEF, o eventual prexuizo derivado da extincidon do contrato
de arrendamento corresponde, en principio, ao titular do dereito arrendatario, e non ao
propietario da finca na sta condicion de expropiado.

Pola sua parte, o artigo 6 do Regulamento da Lei da Expropiacion Forzosa engade que os titulares
non percibirdn indemnizacién independente, sen prexuizo de facer valer os seus dereitos sobre
o prezo xusto derivado da expropiacién principal.

Sen prexuizo do exposto, procede salientar de novo que no presente caso non se ten acreditada
a existencia de titulo habilitante para a instalacién do cartel publicitario, polo que non procede
a sUa consideracién aos efectos de indemnizacién no procedemento.

Asi mesmo, ainda que resultase este feito acreditado, tratase dun uso ou obra provisional en
solo urbanizable, que debe cesar e derribarse cando asi sexa acordado polo Concello, sen dereito
a indemnizacion, en cumprimento do disposto no artigo 89.2 do Regulamento da Lei do Solo de
Galicia.

En base ao exposto, PROPONSE DESESTIMAR as alegacions presentadas.
ALEGACION 6 (FINCA N2 7)

Gelasio Vilas Souto, con D.N.I - actuando en representacion de José Vilas Souto con
D.N.I- presentou con data de 18/03/2026 escrito de alegacions no que indica:

e Desconformidade coa valoracion presentando aos efectos informe pericial no que se fai
constar:

©  Procedencia dunha indemnizaciéon por expropiacion parcial debido a perda de
unidade agricola, reducién de mercado e demérito.

o Procedencia dunha indemnizacién das obras realizadas no terreo asi como o
movemento de terras realizado.

©  Valoracién de bens non incluidos no proxecto, en concreto malla de torsién
plastificada (1,50 m), viguetas de formigdn cada 3 metros (aprox. 21 unidades)
incluindo o recibo de formigédn HM-20 en masa, tensores, arame de reparto e
formigén para a cimentacién de postes; cuadrilla especializada para o replanteo,
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escavacion de pozos, colocacién de viguetas e tensado de malla; maquinaria,
transporte e custos indirectos. Ademais incllese gastos notariais, rexistrais e de
xeorreferenciacion.

Xunta coa sua solicitude:

e Informe de valoracion elaborado por José Manuel Queijo Rey, Enxefieiro Técnico
Agricola con numero de colexiado 680 do Colexio Oficial de Enxefeiros Técnicos e
Peritos Agricolas de A Coruiia requirido por José Vilas Souto.

e Copia de escritura de agrupacion outorgada por José Vilas Souto ante o notario Alfonso
Goday Portais a 07/03/2003 con nimero de protocolo 476.

e Copia de D.N.| de Gelasio Vilas Souto.

e Copia de escritura de poder outorgada a José Vilas Souto ante o notario Alfonso Goday
Portais a 04/05/2001, nimero de protocolo 1.019 a favor de Gelasio Vilas Souto.

A vista da alegacion formulada, inférmase o seguinte:

1.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracion establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de Valoraciéons da Lei do Solo
(RVLS).

De acordo coa normativa indicada, o solo valérase pola situacién urbanistica na que se encontra,
estando o solo afectado na situacién basica de rural segundo o disposto no artigo 21 do TRLSRU.

En canto & discrepancia coa valoracidn fixada pola administracion, tal e como dispén o artigo
293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido informe sobre as alegacions, someterase
o expediente & aprobacién do drgano municipal. A resolucién aprobatoria do expediente
notificarase 4s persoas interesadas titulares de bens e dereitos que figuran no mesmo,
conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderdan manifestar por escrito ante o
drgano expropiante a sia desconformidade coa valoracién establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacidn de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracion establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn a valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

Non se contempla indemnizacién por demérito ao non quedar xustificados os prexuizos
ocasionados no resto da parcela. COmpre salientar a estes efectos que o proxecto de
expropiacién que nos ocupa tramitase para a obtencidn dun espazo libre previsto no
planeamento, que os propietarios xa tiflan a obriga de ceder gratuitamente ao Concello no
momento (artigo 29 a) do Regulamento da Lei do Solo de Galicia). Polo tanto, a expropiacién
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dos terreos, ainda que sexa parcialmente, non limita as suas posibilidades de transformacién nin
o desenvolvemento do planeamento ou a sua posible edificabilidade, polo que non resulta
obxecto de indemnizacién econdmica no procedemento expropiatorio.

A parcela non ten a clasificacidn de solo rustico de especial proteccidn agropecuaria segundo o
PXOM vixente e tampouco consta ningln catalogo oficial onde se clasifiquen os terreos como
de alta produtividade agropecuaria, polo que non procede alegar a perda de rendibilidade
agricola, tendo en conta ademais que na actualidade non se estd realizando ningun tipo de
aproveitamento deste tipo.

Plantéxase un cultivo de horta, alegando que es “cultivo al que estdn destinadas
mayoritariamente las fincas”. Sen embargo, nin a propia parcela obxecto da alegacién nin nas
inmediacidns se observan invernadoiros nin plantacién horticolas.

A parcela esta afectada en parte pola zona de fluxo preferente e pola ldmina de inundacién do
rego da Balsa, polo que o cultivo leituga-xudia plantexado non se considera adecuado en solos
inundables como é o caso. Os cultivos propostos requiren solos ben drenados, polo que solos
con mal drenaxe poden afectar negativamente ao crecemento das raices, e propiciar
enfermidades funxicas.

Identificase a parcela como “horta cerrada”, sen xustificar ningun tipo de aproveitamento
horticola da parcela na actualidade. A parcela resultante da expropiacién tampouco perderia o
acceso, tendo en conta que xustamente o acceso da parcela mantense inalterado, tendo a
parcela resultante un vial municipal ao longo de todo o lindeiro oeste.

Non se considera xustificada a perda de valor produtivo (agrario) da parcela, e o
desenvolvemento urbanistico da parcela resultante non se ve alterado.

En consecuencia, non procede o recofiecemento de ningunha indemnizacién derivada da
expropiacion parcial da finca en caso de tratarse dun solo urbanizable, pois no resto residual
non se ocasiona ningln demérito, ao quedar intacta a sla consideracion xuridica xa prevista no
planeamento, non resultando polo tanto antiecondmica a conservacién da parte sobrante, que
se mantén nas mesmas condiciéns nas que estaba antes da expropiacion.

Respecto do movemento de terras que indica, tratase de actuaciéns levadas a cabo polo
propietario como mellora da parcela que non resultan obxecto de indemnizacidn independente
do solo, que en todo caso redundan no aproveitamento rural da finca que foi considerado na
valoracion, e que en todo caso resultan partidas necesarias para que sexa un terreo apto para o
cultivo como terra de labor. A estes efectos, a valoracién da administracién xa contemplou que
unha capitalizacién de renda como solo produtivo adicado a un cultivo real ou potencial de
herba e forraxe.

En canto a capitalizacion de rendas que o perito formula no seu informe, non se considera
procedente a aplicacion dun factor de localizacién u3 superior 4 unidade, toda vez que non se
encontra nun entorno de singular valor ambiental ou paisaxisticos aos efectos do disposto no
artigo 17.5 do RVLS.

Establece este artigo que aos efectos da aplicacion do factor corrector u3, consideraranse como
entornos de singular valor ambiental ou paisaxistico aqueles terreos que polos seus valores
ambientais, culturais, histéricos, arqueoléxicos, cientificos ou paisaxisticos, sexan obxecto de
proteccion pola lexislacidn aplicable, e en todo caso, os espazos incluidos na Red Natura 2000.

No presente caso, o solo afectado encdntrase clasificado como urbanizable no planeamento,
polo que pode ser obxecto de transformaciéon mediante o desenvolvemento urbanistico, polo
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gue en ningun caso resulta compatible coa sua proteccidén pola lexislacién aplicable, referida
unicamente ao solo rustico.

Non resultan indemnizables os gastos derivados da actualizacién das escrituras (notaria,
rexistro...) ao tratarse de cuestiéns indirectas da expropiacion.

2.-Sobre a inclusion de bens afectados

Quedou constatada a existencia no ambito afectado outros bens diferentes do solo, que procede
recofiecer e incluir na valoracién, como bens afectados na finca n? 7, en concreto:

e 66 m.l. de malla de arame (1,50 m. alto)
e 22 ud. vigueta de formigdn (1,70 m. alto)

Considéranse axeitados os seguintes importes, tendo en conta o valor de reposicién ao seu
estado orixinario, o estado de conservacion e a antigliidade:

VALOR VALOR
UNITARIO| VALOR AFECCION |VALOR TOTAL
BENS AFECTADOS (€/UD) BENS(€) (€) BENS(€)
66|m. de maia de arame (1,50 m. alto) 13,89 916,74 45,84 962,58
22|ud. vigueta de formigdn (1,70 m. alto) 25 550 27,5 577,5
TOTAL (€) 1.540,08

Respecto a valoracion dos bens afectados distintos do solo, consistentes en m de maia de arame
(1,50 m. Alto) e ud. vigueta de formigdn (1,70 m. Alto), cOmpre aclarar que o seu valor a efectos
de expropiaciéon sera o de reposicidn neto, é dicir, tendo en conta a sua antigliidade, tal e como
prevé o artigo 6.5 do Real Decreto 1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o
Regulamento de Valoraciéns da Lei de Solo.

A valoracién proposta pola propiedade respecto do peche afectado, estd referida ao valor de
reposicion bruto, ou “a novo” tal e como indica o informe pericial que xunta, polo que excede
con creces o valor que debe considerarse na expropiacion, tendo en conta a antigliidade e o
estado de reposicion dos devanditos bens.

En base ao exposto, PROPONSE ESTIMAR PARCIALMENTE as alegaciéns presentadas, ao
recofiecerse e incluirse na valoracién 66 m. maia de arame e 22 ud. vigueta de formigoén
existentes na finca, sen que proceda a aceptacion das demais pretensions.
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ALEGACION 7 (FINCA N2 9)

Pedro Eirin Muifio con D.N.| _ presentou con data de 07/04/2026 escrito de
alegacidns no que indica:

Que é propietario da parcela con referencia catastral 15019A02200149 polo que solicita
que se lle aboe a parte correspondente da parcela denominada co n2 48, de 168 m?2.

Desconformidade coa valoracién do m? calculado.

Xunta coa sUa solicitude:

Copia de testamento de Francisco Raul Eirin Garcia outorgado ante o notario Carlos-
Andrés Mosquera Delgado a data de 12/02/2016, nimero de protocolo 236. Nel
exponse que ten plena validez tanto a particién que formalizou conxuntamente coa sua
esposa, e que protocolizou mediante Acta autorizada o dia 22 de outubro de 2014, polo
notario de A Corufa, Don Enrique — Santiago Rajoy Feijoo, baixo o numero 2.089 de
Protocolo, asi como do testamento que outorgou o mesmo dia e ante o mesmo notario,
baixo o nimero 2.090 de Protocolo, coas modificaciéns que se fan constar no referido
testamento, entre estas:

= Causa baixa no cupo numero 1 formado na referida particidn a sua filla Maria
de las Nieves Eirin Muifio, entre outros inmobles, na parcela de terreo sinalada
co numero 47, na paraxe “Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m2.

= Causan alta no cupo nimero 3 formado na referida particién a sua filla Lucia
Eirin Muifio, cos seguintes bens, entre outros: parcela de terreo sinalada co
numero 47, na paraxe “Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m2.

Copia da acta de protocolizacién de operacions particionais outorgado por Francisco
Radul Eirin Garcia e Maria-Nieves Muifio Serrano ante o notario Enrique-Santiago Rajoy
Feijoo a 22/10/2014, con nimero de protocolo 2.089 sobre a particion dos seus bens.
Consta na partida 6 do inventario a parcela de terreo sinalada co nimero 48, na paraxe
“Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m?. Léganse mutuamente o usufruto universal e
vitalicio de todo o seu haber hereditario e institien herdeiros aos seus tres fillos, Maria
de las Nieves, Pedro e Lucia Eirin Muifio. Adxudica no cupo nimero 2, a favor de Pedro
Eirin Muifio, entre outros bens, a parcela de terreo sinalada co numero 48, na paraxe
“Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m? (parcela nimero 7 do cupo nimero 2), que
pertence ao outorgante Francisco — Raul Eirin Garcia, con cardcter privativo, por
herdanza do seu pai Don Ramdn Eirin Barreiro, e adxudicacion en particién aprobada e
protocolizada na notaria de Carballo de Don Domingo — Enrique Gutiérrez Aller o dia
04/05/1976.

Copia de testamento outorgado por Ramon Eirin Barreiro ante o notario Rafael Pardo
Arglelles 0 05/05/1958, nimero de protocolo 948, no que institle herdeiros aos seus
tres fillos, Raul, Manuel e Ramén Eirin Garcia, sen prexuizo da cota viudal usufrutuaria
a favor da sua esposa, Amparo Garcia Nuiez.

Escritura de aprobacion e protocolizacion de particién de bens de Ramadn Eirin Barreiro
ante o notario Domingo-Enrique Gutiérrez Aller 0 04/05/1976, nimero de protocolo 815
e liquidacion do imposto sobre transmisidons patrimoniais e actos xuridicos



Organi sno. https://sede.carballo.gal/

CVvD: yUC7JDDf i Wyl Whof OA8 Verificable en | a Sede El ectrénica del

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

documentados. Adxudicase a Francisco — Raul Eirin Garcia o terreo en Ponte da Pedra,
ndmero 47, de cabida 168 m?.

e Copia de DNIs de Pedro Eirin Muiio, Lucia Eirin Muiifio e Maria Nieves Muiiio Serrano.

e Certificado de ultimas vontades de Francisco Eirin Garcia no que establece como ultimo
testamento outorgado o correspondente & data de 12/02/2016 ante o notario Carlos
Mosquera Delgado.

e Certificado de ultimas vontades de Ramdn Eirin Barreiro no que se establece como
ultimo testamento outorgado o de data 05/05/1958 ante o notario Rafael Pardo
Arguelles.

e Certificado de defuncién de Francisco Eirin Garcia.
e Certificado de defuncién de Ramon Eirin Barreiro.

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:

1.-Sobre a titularidade da finca

A finca de referencia catastral 15019A02200149 sobre a que se formula a alegacién
correspdndese coa numero 9 do proxecto de expropiacién, no que figura como titular da mesma
José Eirin Barros.

A reclamante non achega documento que permita acreditar a propiedade da finca ao seu favor.
En concreto, na documentacién achegada non é posible identificar de xeito fehaciente a finca
expropiada coa de referencia catastral 15019A02200149, ao non constar ningunha referencia
gue permita a sla representacién grafica de forma xeorreferenciada. En consecuencia, a fin de
poder identificar a finca afectada no proxecto coa que consta nas escrituras achegadas polo
reclamante, e recofiecer a este como titular da mesma, ou no seu caso, como copropietario,
debera proceder de xeito previo a modificaciéon ou subsanacion dos datos catastrais, de tal xeito
que consten actualizados os datos de titularidade.

A estes efectos, compre salientar que segundo o disposto no artigo 3.2 da Lei de Expropiacion
Forzosa, salvo proba en contrario, a Administracién expropiante considerara propietario ou
titular a quen con este caracter conste en rexistros publicos que produzan presuncion de
titularidade, que sé pode ser destruida xudicialmente, ou, no seu defecto, a quen apareza con
tal cardcter en rexistros fiscais, ou, finalmente, a quen o sexa publica e notoriamente.

Pola sua parte, o artigo 11 do Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba
o texto refundido de la Lei do Catastro Inmobiliario (TRLCI), establece a obriga aos titulares de
incorporar ao catastro de cantos datos sexan necesarios para que a descricidon catastral dos
inmobles afectados concorde coa realidade, incluidos os datos de titularidade.

Asi mesmo, dispdn o artigo 3 do TRLCI que salvo proba en contrario e sen prexuizo do Rexistro
da Propiedade, cuxos pronunciamentos xuridicos prevaleceran, os datos contidos no Catastro
Inmobiliario presumense certos.
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En canto aos documentos para a execucién do planeamento urbanistico, o artigo 220 do Decreto
143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de
febreiro, do Solo de Galicia, establece que a redaccidn dos planos dos proxectos elaboraranse
empregando, cando resulte posible, as bases graficas catastrais, de maneira que resulten
compatibles co Catastro e os demais instrumentos coordinados con este, en especial o Rexistro
da Propiedade, sen prexuizo da realidade fisica debidamente acreditada.

En consecuencia, non queda acreditada a titularidade do reclamante respecto da parcela
catastral reclamada, nin desvirtuada a presuncidn de certeza de que gozan os datos catastrais,
debendo continuar a tramitacién das actuacidns co titular catastral, que é o que consta no
proxecto.

2.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracion establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracidns da Lei do solo
(RVLS).

De acordo coa normativa indicada, o solo valdrase pola situacidén urbanistica na que se encontra,
estando o solo afectado na situaciéon de rural, segundo o disposto no artigo 21 do TRLSRU.

En canto a discrepancia coa valoracidn fixada pola administracion, tal e como dispdn o artigo
293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido informe sobre as alegacions, someterase
o expediente & aprobacién do drgano municipal. A resolucién aprobatoria do expediente
notificarase 4s persoas interesadas titulares de bens e dereitos que figuran no mesmo,
conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderdan manifestar por escrito ante o
drgano expropiante a sia desconformidade coa valoracién establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracidn establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn a valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

En base ao exposto, PROPONSE DESESTIMAR as alegacions presentadas.
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ALEGACION 8 (FINCA Ne 9)

Eirin Muifio, con D.N.I- presentou con data de 13/04/2026 escrito de

alegaciéns no que indica:

Que é titular de dereitos sobre unha porcidn da finca con referencia catastral
15019A022001490000IW e cuxo titular catastral aparece José Eirin Barros.

Desconformidade coa valoracion do solo.

Impugnacién da valoracién do arboredo para que se apliquen criterios técnicos
individualizados.

Xunta coa sua solicitude:

Escritura de aprobacién e protocolizacion de particién de bens de Ramodn Eirin Barreiro
ante o notario Domingo-Enrique Gutiérrez Aller 0 04/05/1976, nimero de protocolo 815
e liquidacion do imposto sobre transmisidons patrimoniais e actos xuridicos
documentados. Adxudicase a Francisco — Raul Eirin Garcia o terreo en Ponte da Pedra,
ndmero 47, de cabida 168 m?.

Copia de testamento outorgado por Ramdn Eirin Barreiro ante o notario Rafael Pardo
Arglelles 0 05/05/1958, nimero de protocolo 948, no que institle herdeiros aos seus
tres fillos, Raul, Manuel e Ramén Eirin Garcia, sen prexuizo da cota viudal usufrutuaria
a favor da sua esposa, Amparo Garcia Nuiez.

Copia da acta de protocolizacién de operacidons particionais outorgado por Francisco
Radul Eirin Garcia e Maria-Nieves Muifio Serrano ante o notario Enrique-Santiago Rajoy
Feijoo a 22/10/2014, con nimero de protocolo 2.089 sobre a particion dos seus bens.
Consta na partida 6 do inventario a parcela de terreo sinalada co nimero 48, na paraxe
“Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m?. Léganse mutuamente o usufruto universal e
vitalicio de todo o seu haber hereditario e institien herdeiros aos seus tres fillos, Maria
de las Nieves, Pedro e Lucia Eirin Muifo. Adxudica no cupo nimero 2, a favor de Pedro
Eirin Muifio, entre outros bens, a parcela de terreo sinalada co nimero 48, na paraxe
“Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m? (parcela numero 7 do cupo numero 2), que
pertence ao outorgante Francisco — Raul Eirin Garcia, con cardcter privativo, por
herdanza do seu pai don Ramén Eirin Barreiro, e adxudicacién en particidn aprobada e
protocolizada na notaria de Carballo de Don Domingo — Enrique Gutiérrez Aller o dia
4/5/1976.

Copia de DNIs de Pedro Eirin Muifio, Lucia Eirin Muifio, Maria Nieves Muifio Serrano.

Certificado de ultimas vontades de Francisco Eirin Garcia no que establece como ultimo
testamento outorgado o correspondente & data de 12/02/2016 ante o notario Carlos
Mosquera Delgado.

Certificado de ultimas vontades de Ramodn Eirin Barreiro no que se establece como
Ultimo testamento outorgado o de data 05/05/1958 ante o notario Rafael Pardo
Arglelles.

Certificado de defuncidn de Francisco Eirin Garcia.

Certificado de defuncidn de Ramdn Eirin Barreiro.
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e Copia de testamento de Francisco Raul Eirin Garcia outorgado ante o notario Carlos-
Andrés Mosquera Delgado a data de 12/02/2016, nimero de protocolo 236. Nel
exponse que ten plena validez tanto a particién que formalizou conxuntamente coa sua
esposa, e que protocolizou mediante Acta autorizada o dia 22 de outubro de 2014, polo
notario de A Corufia, Don Enrique — Santiago Rajoy Feijoo, baixo o nimero 2.089 de
Protocolo, asi como do testamento que outorgou o mesmo dia e ante o mesmo notario,
baixo o nimero 2.090 de Protocolo, coas modificaciéns que se fan constar no referido
testamento, entre estas:

= Causa baixa no cupo numero 1 formado na referida particidn a sua filla Maria
de las Nieves Eirin Muino, entre outros inmobles, na parcela de terreo sinalada
co numero 47, na paraxe “Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m2.

= Causan alta no cupo numero 3 formado na referida particién a sua filla Lucia
Eirin Muifio, cos seguintes bens, entre outros: parcela de terreo sinalada co
numero 47, na paraxe “Ponte da Pedra”, da superficie de 168 m2.

A vista da alegacion formulada, inférmase o seguinte:

1.-Sobre a titularidade da finca

A finca de referencia catastral 15019A02200149 sobre a que se formula a alegacién
correspdndese coa numero 9 do proxecto de expropiacién, no que figura como titular da mesma
José Eirin Barros.

A reclamante non achega documento que permita acreditar a propiedade da finca ao seu favor.
En concreto, na documentacién achegada non é posible identificar de xeito fehaciente a finca
expropiada coa de referencia catastral 15019A02200149, ao non constar ningunha referencia
gue permita a sula representacién grafica de forma xeorreferenciada. En consecuencia, a fin de
poder identificar a finca afectada no proxecto coa que consta nas escrituras achegadas polo
reclamante, e recofiecer a este como titular da mesma, ou no seu caso, como copropietario,
debera proceder de xeito previo a modificacién ou subsanacién dos datos catastrais, de tal xeito
que consten actualizados os datos de titularidade.

A estes efectos, cdmpre salientar que segundo o disposto no artigo 3.2 da Lei de Expropiacién
Forzosa, salvo proba en contrario, a Administracién expropiante considerara propietario ou
titular a quen con este caracter conste en rexistros publicos que produzan presuncion de
titularidade, que sé pode ser destruida xudicialmente, ou, no seu defecto, a quen apareza con
tal cardacter en rexistros fiscais, ou, finalmente, a quen o sexa publica e notoriamente.

Pola sua parte, o artigo 11 do Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba
o Texto Refundido da Lei do Catastro Inmobiliario (TRLCI), establece a obriga aos titulares de
incorporar ao catastro de cantos datos sexan necesarios para que a descricidon catastral dos
inmobles afectados concorde coa realidade, incluidos os datos de titularidade.

Asi mesmo, dispdn o artigo 3 do TRLCI que salvo proba en contrario e sen prexuizo do Rexistro
da Propiedade, cuxos pronunciamentos xuridicos prevaleceran, os datos contidos no Catastro
Inmobiliario presumense certos.
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En canto aos documentos para a execucién do planeamento urbanistico, o artigo 220 do Decreto
143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, de 10 de
febreiro, do Solo de Galicia, establece que a redaccidn dos planos dos proxectos elaboraranse
empregando, cando resulte posible, as bases graficas catastrais, de maneira que resulten
compatibles co Catastro e os demais instrumentos coordinados con este, en especial o Rexistro
da Propiedade, sen prexuizo da realidade fisica debidamente acreditada.

En consecuencia, non queda acreditada a titularidade do reclamante respecto da parcela
catastral reclamada, nin desvirtuada a presuncion de certeza de que gozan os datos catastrais,
debendo continuar a tramitacién das actuacidns co titular catastral, que é o que consta no
proxecto.

2.-Sobre a desconformidade coa valoracion dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracion establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracidns da Lei do solo
(RVLS).

De acordo coa normativa indicada, o solo valdrase pola situacidén urbanistica na que se encontra,
estando o solo afectado, clasificado como urbanizable, na situacion de rural, segundo o disposto
no artigo 21 do TRLSRU. En todo caso, segundo a aplicacién da normativa de valoracions
expropiatorias, non seran obxecto de valoracidn as expectativas urbanisticas do solo.

No proxecto xa se fixo analise dos cultivos e aproveitamentos considerados na valoracion,
constando asi mesmo a aplicacion do factor de localizacion, en funcién da situacion concreta da
parcela a valorar. Asi mesmo, valérase o arboredo afectado como partida independente do solo,
asignandolle un valor pola perda da madeira que a expropiacion provoca, e tendo en conta as
diferentes partidas de ingresos e gastos que intervefien no proceso produtivo da arbore.

En canto & discrepancia coa valoracion fixada pola administracion, tal e como dispdn o artigo
293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, emitido informe sobre as alegacions, someterase
o expediente & aprobacién do drgano municipal. A resolucién aprobatoria do expediente
notificarase ds persoas interesadas titulares de bens e dereitos que figuran no mesmo,
conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderdn manifestar por escrito ante o
drgano expropiante a sia desconformidade coa valoracidn establecida no expediente aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacidn de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracidn establecidos na lexislacion vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicidn a valoracién no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

En base ao exposto, PROPONSE DESESTIMAR as alegacions presentadas.
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ALEGACION 9 (FINCA N2 4)

Asuncion Fieira Busto, con D.N.| _ actuando en representacion de Maria del Carmen
Gbémez Fernandez, con D.N.| - presentou con data de 21/04/2026 escrito de
alegaciéns no que indica:

e Que Maria del Carmen Gomez Fernandez é coherdeira coa sua irma por parte de nai, de
Unico vinculo chamada Dolores Afidn Fernandez, da finca de referencia catastral
15019A0222002510000IB. Que sendo ganancial a finca n2 4, correspdndelle a filla de
dobre vinculo dos propietarios, Maria del Carmen Gédmez Fernandez, o 75% de dita
propiedade (o 50% do seu pai, Manuel Gdmez Vitureira, e o outro 25% por parte da sua
nai, Teresa Ferndndez Mato), correspondéndolle a filla dun so vinculo, Dolores Afidn
Ferndndez, o 25% restante do valor de dita propiedade.

e Que se aboen as cantidades correspondentes nas contas bancarias aportadas.

Xunta coa sua solicitude:

e Certificado de conta bancaria con titular a nome de Maria del Carmen Gémez
Fernandez.

e Copia de testamento de Teresa Fernandez Mato de 18/09/2009 ante o notario Alfonso
Goday Portals, numero de protocolo 1.578 no que se institle herdeira a partes iguais as
suas duas fillas Dolores Afidn Fernandez e Maria del Carmen Gémez Fernandez e no que
se lega a Dolores Afidn Fernandez parte ou dereito da casa n? 22 da rua do Molino, de
Carballo.

e Copia de testamento de Manuel Gomez Vitureira de 04/05/2001 ante o notario Ramoén
Gonzalez Vitureira, nimero de protocolo 1.053 no que aparece instituida como herdeira
M2, Carmen Gémez Fernandez e no que se lega a Teresa Fernandez Mato o usufruto e
a Dolores Andn Fernandez duas fincas, “Tenza de Terceira de Abaixo” e “Agro do Rodo”.

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:
1.-Sobre a titularidade da finca

Como xa se indicou respecto da alegacidn nimero 4, polo que respecta a titularidade da finca
con referencia catastral 15019A022002510000IB (finca n2 4 do proxecto), as reclamantes non
achegan documentacién suficiente que permita acreditar a titularidade da finca ao seu favor
respecto da sucesion de Manuel Gémez, xa que non queda acreditado o falecemento do seu pai
ao non aportar o correspondente certificado de defuncidn nin o testamento e o certificado de
ultimas vontades.

Porén, xustificase a sucesion de Maria Teresa Ferndndez Mato a favor de Dolores Afidn
Ferndndez (25%) e de Maria del Carmen Gémez Fernandez (25%), debendo quedar o 50%
restante a favor dos herdeiros de Manuel Gémez Vitureira, en tanto non se acredite
fehacientemente a sucesién deste.
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En base ao exposto, PROPONSE ESTIMAR PARCIALMENTE as alegaciéns presentadas, ao quedar
acreditada a sucesién de Maria a favor de Dolores Afidén Fernandez (25%) e Maria del Carmen
Gomez Fernandez (25%), manténdose o 50 % restante a favor dos herdeiros de Manuel Goémez
Vitureira, ao non quedar acreditada documentalmente a sucesion deste.

Como consecuencia do informe emitido, proponse modificar a relacién de bens e dereitos
afectados e as valoracidns que resultan, nos termos que se indican:
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CLASIFIC. SUP. AFECTADA | IMPORTE TOTAL TOTAL
FINCA REF.CATASTRAL TITULAR . SUP. TOTAL (M2 BENS AFECTADOS
URBANISTICA (M2) (M2) SOLO (€) TODO (€)
SANCHEZ LORENZO OLIVA URBANIZABLE 2.105 |M2 ARBOLEDO (ARBORE DE RIBEIRA)
1 5255302NH2855N0000EX DELIMITADO 2.105 2.105 10.874,43 12.200,58
SANCHEZ LORENZO JOSEFA 1 UD CARTEL (4X2 DE PROPIEDADE MUNICIPAL)
URBANIZABLE 1.512 |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA)
SANCHEZ RAMA MARIA TERESA DELIMITADO
3 15019A02200166000010 1.512 1.512 7.810,99 10.502,35
SANCHEZ MANZANERA RICARDO URBANIZABLE 23 [M3VALADO DE PEDRA E TERRA
DELIMITADO
GOMEZ FERNANDEZ MARIA DEL CARMEN
~ URBANIZABLE ]
4 15019A0220025100001B  |ANON FERNANDEZ, DOLORES DELIMITADO 561 561 2.898,13 561 |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA) 3.251,56
GOMEZ VITUREIRA MANUEL [HERDEIROS]
GOMEZ FERNANDEZ MARIA DEL CARMEN URBANIZABLE
5 15019A0220021700001Y DELIMITADO 583 583 3.011,78 583 |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA) 3.379,07
SOUTO VARELA JOSE [HERDEIROS]
SANCHEZ LORENZO OLIVA URBANIZABLE
6 15019A022002180000IG DELIMITADO 1.148 1.148 5.930,57 1.148 |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA) 6.653,81
SANCHEZ LORENZO JOSEFA
URBANIZABLE 66  |M.LMALLA DE ARAME (1,50 m. Alto)
7 15019A022002460000IW | VILAS SOUTO JOSE DELIMITADO 9.341 7.881 40.713,25 42.253,33
22 |UD. VIGUETA DE FORMIGON (1,70 m. Alto)
- URBANIZABLE
8 15019A0220015000001U  |POMBO REMUINAN MARIA DOLORES 1.290 892 4.608,07 4.608,07
DELIMITADO
15019A0220014900001W URBANIZABLE ]
EIRIN BARR E 7. 2.547 13.157, 2.547 |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA 14.762,41
9 15019A0220014900010E 05105 DELIMITADO 385 > 3.157.8 > OREDO (ARBO ) 6
URBANIZABLE
11 15019A0220021000001S  |ARAN EIRIN JOSEFA [HERDEIROS] 3.543 416 2.149,06 2.149,06
DELIMITADO
- URBANIZABLE .
12 15019A0220028700010A  |ARAN CAAMARO JOSE LUIS DELIMITADO 168 129 666,41 80  |M2 ARBOREDO (ARBORE DE RIBEIRA) 716,81

Ascende o novo orzamento da expropiacién 4 cantidade de CEN MIL CATROCENTOS SETENTA E SETE EUROS E CINCO CENTIMOS (100.477,05€).

Isidro Lopez Yafiez
Arquitecto
N2 colex. 2.261

(documento asinado electronicamente)

Beatriz Blanco Lois
Enxefieira Técnico Agricola

N2 colex. 1.909

LOPEZ YANEZ _ fimossdanere o
JOSE ISIDRO -  ISIDRO - 32782185D
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