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1. OBXECTO E FINALIDADE DA EXPROPIACION

O presente documento, para aprobacién definitiva, tivo en conta as alegacions realizadas
durante o tramite de informacion publica, nos termos previstos no informe de alegacions que se

incorpora como documento numero 10.

Redactase o presente proxecto de expropiacion para a adquisicion, por parte do concello de
Carballo mediante expropiacién forzosa, dos terreos necesarios para executar as actuacions
correspondentes ao xacemento arqueoldxico “Pedra Moura de Aldemunde” situado no concello

de Carballo que esta incluido no Parque Arqueoléxico do Megalitismo da Costa da Morte.

Con data de 29/9/2011 (DOG n° 205, do 26 de outubro), o Consello da Xunta de Galicia
aprobou definitivamente o proxecto sectorial de incidencia supramunicipal do Parque

Arqueoldxico do Megalitismo da Costa da Morte.

Este plan abarca 14 enclaves megaliticos situados en 7 concellos da Costa da Morte: Carballo,

Dumbria, Vimianzo, Laxe, Malpica, Mazaricos e Zas.

A aprobacion definitiva do proxecto sectorial fixose de acordo co disposto na Lei 10/1995, do
23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia, normativa actualmente derrogada pola
Lei 1/2021, de 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia.

Segundo o establecido no art. 59 da Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de

Galicia:

1. A aprobacion dos instrumentos de ordenacion do territorio levard a declaracion de utilidade
publica e interese social e a necesidade de ocupacién dos bens e adquisicion de dereitos
afectados, a fins de expropiacion, de ocupaciéon temporal ou de imposicion ou modificacién de
servidumes, cando os ditos instrumentos habiliten para a stia execucion e esta deba producirse

por expropiacion.

2. Igualmente, esa aprobacion determinara a declaracion de prevalencia dos usos previstos no
instrumento de ordenacion do territorio sobre calquera outro uso posible do solo incluido no seu
ambito, sen prexuizo do necesario respecto as competencias estatais e a prevalencia que, de

acordo coa normativa aplicable, tefian outros plans ou instrumentos sectoriais.

3. Cando para a execucion do instrumento non for necesaria a expropiacién do dominio e baste
a constitucion dalgunha servidume, podera impofierse, de conformidade co procedemento
establecido na normativa en materia de expropiacion forzosa. Igualmente, cando deban
modificarse ou suprimirse servidumes privadas por estaren en contradicion coas
determinacions do instrumento de ordenacion do territorio, poderan expropiarse segundo o

procedemento establecido na citada normativa.

4. A declaracién de utilidade publica e interese social e a necesidade de ocupacion referiranse

aos proxectos que se realicen en execucién directa dos instrumentos de ordenacion do
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territorio e tamén aos bens e dereitos comprendidos nas trazas dos proxectos e nas

modificacions de obra que puidesen aprobarse posteriormente.

5. Para os efectos indicados nos numeros anteriores, os proxectos das obras e as suas
modificacions deberan comprender a definicion da sua localizacidon e a determinacion concreta
e individualizada dos terreos, construcions ou outros bens ou dereitos que se estime preciso

ocupar ou adquirir para a construcion, defensa, seguridade ou servizo daquelas.

Por tratarse dunha expropiacién en execucion dun instrumento de ordenacién do territorio,
tramitarase o expediente polo procedemento de taxacién conxunta, segundo o previsto no art.
117 e seguintes da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e o art. 290 e
seguintes do Decreto 143/20116, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (RLSG).

2. CONTIDO E FORMALIDADES TECNICAS DO PROXECTO

Segundo o previsto no art. 293 do RLSG, o procedemento iniciarase mediante a solicitude
municipal ao Rexistro da Propiedade instando a expedicion da certificacion de dominio e

cargas de tédalas parcelas incluidas no ambito obxecto de expropiacion.
En cumprimento do disposto no art. 118 da LSG, o proxecto contén os seguintes documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a
situacion, superficie e lindes, coa descricién de bens e dereitos afectados e a relacion

das persoas titulares.

b) Fixacion de prezos, coa valoracién razoada do solo, segundo a sua cualificacion

urbanistica

c) Follas de prezo xusto individualizado de cada finca, nas cales se contera non sé o valor
do solo, sendn tamén o correspondente as edificacions, obras, instalacions e

plantaciéns.
d) Follas de prezo xusto que corresponden a outras indemnizacions.

Asi mesmo, o proxecto de expropiacion axustase ao disposto no art. 292 do RLSG, que
establece que nos supostos do procedemento de taxacidon conxunta, formularase un proxecto

cos seguintes documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a
situacion, superficie e lindes, con descricidon de bens e dereitos afectados e relacion

das persoas titulares.

b) Fixacion de prezos, con valoracion razoada do solo, segundo a sua cualificacion

urbanistica.
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c) Follas de prezo xusto individualizado de cada finca, nas cales se contera non so o valor
do solo, sen6n tamén o correspondente as edificacions, obras, instalaciéons e

plantaciéns.
d) Follas de prezo xusto que correspondan a outras indemnizacions.
e) Plano de situacion.
f) Plano de informacién urbanistica.

g) Plano parcelario, con referencia a todolos elementos fisicos afectados.

3. DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

Tal e como se fixo constar no apartado 1 do proxecto, o ambito territorial afectado ven
delimitado no proxecto sectorial de incidencia supramunicipal do Parque Arqueoldxico do

Megalitismo da Costa da Morte.

O ambito afectado correspondese coas seguintes parcelas catastrais:

REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE AFECTADA (m?)
15019A175000010000JF 2.418
15019A175000020000JM 2.540
15019A174000060000JZ 1.899
15019A174000070000JU 1.642
15019A174000080000JH 2.357
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RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

REFERENCIA P SUPERFICIE SUPERFICIE
FINCA APELIDOS NOME D.N.L CATASTRAL CLASIFICACION URBANISTICA DA FINCA AFECTADA (m?) TOTAL (m?)
1 CABEZA PALLAS MARIA JOSEFA ***5014%* 15019A175000010000JF SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO 2.418 2.418
2 MALLO MIGUEZ JESUS (HERDEIROS) 15019A175000020000/M SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO 2.540 2.540
o SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO
%%k ok * %
3 VILARINO POMBO INDALECIO (HERDEIROS) 9571 15019A174000060000JZ SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA 1.899 1.899
SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO
¥k k * %
4 MALLO REIGIA CARMEN 5015 15019A174000070000JU SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA 1.642 1.642
5 CABEZA TRABA JOSE ***9E21** 15019A174000080000JH SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA 2.357 2.357
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4. FIXACION DE PREZOS
4.1.NORMATIVA APLICABLE

En canto a valoracion dos bens afectados, procede aplicar os criterios recollidos no Real
Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo
que se aproba o Regulamento de valoraciéns da Lei do solo (RVLS). Todo iso sen prexuizo de
aplicar, no non regulado por ditas normativas, o previsto no Lei de Expropiacién Forzosa, do 16
de decembro de 1954 (LEF), e no Decreto do 26 de abril de 1957, polo que se aproba o

Regulamento da Lei de Expropiacion Forzosa (REF).

4.2.CRITERIOS DE VALORACION

De acordo coa normativa indicada, o solo valérase pola situacion basica do solo na que se

encontra.

Carballo conta actualmente con Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) aprobado con
data de 04/02/2016. Segundo o planeamento vixente, os terreos afectados encoéntranse

clasificados como solo ristico nas categorias de proteccion do patrimonio e agropecuaria.

Neste caso, os terreos afectados encontranse na situacion de rural segundo o disposto no art.
21.2 do TRLSRU:

1. Todo o solo encdntrase, aos efectos desta lei, nunha das situacions basicas do solo rural

ou de solo urbanizado.
2. Estéa na situacién de solo rural:

a) En todo caso, o solo preservado pola ordenacion territorial e urbanistica da sua
transformacién mediante a urbanizacion, que debera incluir, como minimo, os terreos
excluidos de dita transformacion pola lexislacion de proteccion ou policia do dominio
publico, da natureza ou do patrimonio cultural, os que deban quedar suxeitos a tal
proteccion conforme a ordenacién territorial e urbanistica polos valores neles
concorrentes, incuso os ecoldxicos, agricolas, gandeiros, forestais e paisaxisticos, asi
como aqueles con riscos naturais ou tecnoldxicos, incluidos os de inundacion ou de
outros accidentes graves, e cantos outros prevexa a lexislacion de ordenacion

territorial ou urbanistica.

b) O solo para o que os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica prevexan ou

permitan o seu paso a situacion urbanizado, ata que remate a correspondente
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actuacion de urbanizacion, e calquera outro que non reuna os requisitos ao que se

refire 0 apartado seguinte.
Con respecto ao solo rural, o art. 36 do xa citado TRLSRU dispén que:

1. Cando o solo sexa rural aos efectos desta lei e de conformidade co disposto na Disposicion

adicional sétima:

a) Os terreos taxaranse mediante a capitalizacion da renda anual real ou potencial, a que
sexa superior, da explotacion segundo o seu estado no momento ao que deba entenderse

referida a valoracion.

A renda potencial calcularase atendendo ao rendemento do uso, desfrute ou explotacién da
que sexan susceptibles os terreos conforme & lexislacion que lles sexa aplicable,
empregando os medios técnicos normais para a sua producion. Incluird, no seu caso, como
ingresos as subvencions que, con caracter estable, se outorguen aos cultivos e
aproveitamentos considerados para o seu calculo e descontaranse os custos necesarios

para a explotacion considerada.

O valor do solo rural asi obtido podera ser corrixido @ alza en funcién de factores
obxectivos de localizaciéon, como a accesibilidade a nucleos de poboacién ou a centros de
actividade econdmica ou a localizacion en contornas de singular valor ambiental ou
paisaxistico, cuxa aplicacion e ponderacién tera que ser xustificada no correspondente

expediente de valoracion, todo iso nos termos que de forma regulamentaria de establezan.

b) As edificacions, construciéns e instalacions, cando deban valorarse con independencia do
solo, taxaranse polo método de custo de reposicion segundo o seu estado e antigliidade no

momento ao que deba entenderse referida a valoracion.

c) As plantaciéns e as sementeiras preexistentes, asi como as indemnizacions por razon de
arrendamentos rusticos ou outros dereitos, taxaranse con arranxo aos criterios das Leis de

Expropiacion Forzosa e de Arrendamentos Rusticos.

2. En ningun dos casos previstos no apartado anterior poderan considerarse expectativas
derivadas da asignacion de edificabilidades e usos pola ordenacion territorial ou urbanistica

qgue non foran plenamente realizados.

Para obter o valor de 1 ha de solo, realizarase a capitalizacion da renda potencial en
explotacions agropecuarias e forestais, tal e como establece o art. 10 do RVLS, e

consideraranse como cultivos potenciais os probables implantados na zona.

O art. 11 do antedito regulamento establece que na capitalizacion da renda real ou potencial da
explotacion en solo rural deberase considerar en todo caso un escenario ilimitado que

contemple a permanencia do solo rural. Atendendo as diferentes clases de explotacions,
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caracter ciclico das mesmas e en atencién a natureza de determinados recursos que se poidan
establecer, procederase a dividir unha duracion ilimitada nun nimero determinado de duraciéns
limitadas como se prevé nos artigos 13, 14, 15 deste Regulamento. A capitalizacion da renda
real ou potencial da explotacion, con caracter xeral, realizarase de acordo a seguinte expresion
(art. 11 do RVLS, letra a):

n>e

V=Ri/(1+1) T+ Ro/(1+r)2 + ... + Rn/(1+1)0= 3 Ri/(1+r)

i-1

Onde:

<
1

Valor de capitalizacion, en euros.

R1, Rz, ..., Rn= Renda anual da explotacion dende o primeiro ano ata o final da duracion ilimitada

da vida util, en euros.
r= Tipo de capitalizacion
i= Indice de suma

n= NUmero de anos, sendo n » «

Pola sta banda, o art. 13 letra ¢ do RVLS, establece que cando as rendas variables
evolucionen no tempo en ciclos periddicos, de duracion k, e a valoracion se realice ao comezo

do ciclo, o valor de capitalizacion, V, sera:

V= (Ri/(1+r2)1+ R2/(1+ r2)2 + ... + R/ (1+ r2)k) . (1+r2)K/ (1+r2)k— 1))

A renda calcularase de acordo co previsto no art. 9 do RVLS e determinarase a partir da
informacion técnica e econdmica da explotacion considerada. Establecéronse partidas de
ingresos e gastos en funcidon dos cofiecementos técnicos e experiencia acreditada e
valoracions, asi como da informacion procedente de estudos e publicaciéns de Administracions
e outros profesionais sobre rendementos, prezos e custos, sendo a renda, R, a diferenza entre

ingresos e custos.

O art. 12 do RVLS dispdon que como tipo de capitalizacion aplicable con caracter xeral, r1,
utilizarase o establecido no apartado 1 da Disposicién adicional sétima do TRLS, que establece
que para a capitalizacion da renda anual real ou potencial da explotacion a que se refire o

apartado 1 do art. 23, utilizarase como tipo de capitalizaciéon o valor medio dos datos anuais
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publicados polo Banco de Espafia da rendibilidade das Obrigacions do Estado a 30 anos,

correspondentes aos tres anos anteriores a data a que deba entenderse referida a valoracion.

Este tipo de capitalizacion, segundo as referencias publicadas polo Banco de Espafia a que se

refire a mencionada Disposicion Adicional 72, é de 3,53%.

1.2 ESPANA. INDICADORES FINANCIEROS. SERIES DUARIAS
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A valoracion final do solo obtida incrementarase tendo en conta o factor de localizacion,

aplicado de acordo cos criterios previstos no art. 17 do RVLS.
A estes efectos, aplicouse o produto dos tres factores de correccion U1, U2 e Uz sendo:

- U4, o factor que determina a accesibilidade a nucleos de poboacién, calculado de acordo

coa seguinte féormula:
Ui=1+ (P1+ P2/3) - 1/1.000.000
Onde:

P1= Numero de habitantes de nucleos de poboaciéon a menos de 4 km de distancia

medida a voo de paxaro.

P2 = Numero de habitantes de nucleos de poboacién a mais de 4 km e a menos de 40
km.

- Uz, a accesibilidade a centros de actividade econémica, de acordo coa seguinte formula:
U2=1,6-0,01-d
Onde:

d= Distancia quilométrica desde o inmoble utilizando as vias de transporte existentes e

considerando o traxecto mais favorable.
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- Us, considerando a localizacion do solo en contornas de singular valor ambiental ou

paisaxistico, de acordo coa seguinte expresién:
Us=1,1+0,1-(p+t)
Onde:
p= Coeficiente de ponderacién segundo a calidade ambiental ou paisaxistica.
t= Coeficiente de ponderacion segundo o réxime de usos e actividades.

Do produto destes tres factores obtense un valor do factor de localizaciéon de 1,8770554, que
se aplicara sobre o valor do solo.

FACTOR LOCALIZACION 1,8770554
U1 1,22
U2 1,3987
Us 1,1

4.3.DESENVOLVEMENTO DO METODO DE VALORACION PARA A OBTENCION DO
VALOR DO SOLO

A efectos da obtencién do solo, considérase como cultivo real e/ou potencial unha producion de

herba e millo forraxeiro.

02/02/2026 16:49:18

02/02/2026 12:18:23)

INGRESOS
ANO CULTIVO PRODUCION (kg/ha) PREZO (€/kg) TOTAL (€/ha)

1 | FORRAXE 53.200,00 0,0510 2.713,20

1| HERBA 14.125,00 0,0452 638,45
SUBTOTAL ANO 1 3.351,65

2| HERBA 42.375,00 0,0452 1.915,35
SUBTOTAL ANO 2 1.915,35

TOTAL INGRESOS ... 5.267,00
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GASTOS
ACTIVIDADE CUSTO (€/ha)
FORRAXE ANO 1 PREPARACION TERREO 479
ABONO 325
SEMBRA 300
MANTEMENTO 145
COLLEITA E ENSILADO 345
SUBTOTAL ... 1.594,00
HERBA ANO 1 PREPARACION TERREO 230
ABONO 79
SEMBRA 110
MANTEMENTO 205
COLLEITA E ENSILADO 180
SUBTOTAL ... 804
TOTAL ANO 1 2.398,00
HERBA ANO 2 ABONO 195
MANTEMENTO 205
COLLEITA E ENSILADO 180
ABONO 79
MANTEMENTO 205
COLLEITA E ENSILADO 180
ABONO 79
MANTEMENTO 205
COLLEITA E ENSILADO 180
TOTAL ANO 2 1.508,00
TOTAL GASTOS ... 3.906,00
TAXA DE CAPITALIZACION
TIPO NOMINAL 3.53 %
VALORACION LABRADIO
Ano considerado Ingresos (€/ha) Gastos (€/ha) Renda anual (€/ha) Renda actualizada (€/ha)*
1 3.352 2.398 954 921,1339708
2 1.915 1.508 407 380,0452358
Total ... 1.301,18
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Renda actualizada = renda anual / (1+tipo real) * ano
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Capitalizacion das rendas anuais (€/ha)

19.411,83

Valor do solo (€/m2)

1,941182666

Factor localizacion

1,8770554

Valor unitario do solo (€/m2)

3,643707405

’

5 Capitalizacion de rendas anuais (€/ha) = total rendas actualizadas do ciclo / (1- (1/ (1+ taxa) * duracién ciclo))
N
o
< [FACTOR LOCALIZACION [ 1,8770554 |
o
—
= | VALOR SOLO €/m? | 3,643707405 |
o
N
§ Obtense un valor de solo rural destinado a pastos/prados de 3,64 €/m?2.
N
o
g 4.4.PREMIO DE AFECCION
O
@ A taxacion do prezo xusto dos bens afectados inclue 0 5 % do prezo establecido segundo os
5 criterios que anteceden, porcentaxe que procede como premio de afeccion.
=
Ei
>
% 4.5.RESUMO VALORACION
o
=)
° Ascende polo tanto o total da valoracion do presente proxecto a cantidade de CORENTA E UN
E MIL CATROCENTOS NOVENTA E UN EUROS CON SESENTA E TRES CENTIMOS
H 0
—
g (41.491,63 €).
(@) <
B .
O
—
.
ﬁ = CONCEPTOS INDEMNIZATORIOS €
5> £
= S VALOR SOLO 39.515,84
N N
— o
© . 5% PREMIO DE AFECCION 1.975,79
N (o)
O ~ Y4
S84 TOTAL 41.491,63
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5. FOLLAS DE PREZO XUSTO INDIVIDUALIZADO
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: h

1 15019A175000010000JF Solo Rustico Proteccion do
\_ Patrimonio )

(TITULARES: R
MARIA JOSEFA CABEZA PALLAS

g Y,

(DIRECCION: ) (BENS E DEREITOS AFECTADOS: h
_ e 2418 m? Solo Rustico de Proteccion do

S ) Patrimonio - Pasto

(LINDEIROS: h

NORTE: Camifio

SUR: Camifio

ESTE: Finca 2 (15019A175000020000JM)
OESTE: Camifio

- AN J
a N

PLANO DA SITUACION DA FINCA DESPOIS DA EXPROPIACION REPORTAXE FOTOGRAFICO

ESCALA 1:1.000

[ Zona expropiada pleno dominio

L J
VALORACION:
~
SUPERFICIE: 2.418 m2 (solo) x 3,64 €/m2= 8.801,52 €
: > SUBTOTAL: 8.801,52 €
Z(f)talt. i4128:]8 s 5 % premio afeccion: 440,07 €
ectada: 2.418 m TOTAL: 9.241,60 €)
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: R
2 15019A175000020000JM Solo Rustico Proteccion do
\_ Patrimonio )
(TITULARES: h
HERDEIROS DE JESUS MALLO MiGUEZ
N J
( DIRECCION: ) (BENS E DEREITOS AFECTADOS:
_ ) 2.540 m? Solo Rustico de Proteccion do
Patrimonio - Pasto
N )
(LINDEIROS: h
NORTE: Camifio
SUR: Camifio
ESTE: 15019A175000030000JO
OESTE: Finca 1 (15019A175000010000JF)
N L J
e ™
PLANO DA SITUACION DA FINCA DESPOIS DA EXPROPIACION REPORTAXE FOTOGRAFICO
S
“Pedra/Moura
_de_ Aldemunde
" ESCALA 1:1.000
[ Zona expropiada pleno dominio
_
VALORACION:

~

SUPERFICIE: 2.540 m2 (solo) x 3,64 €/m2= 9.245,60 €
SUBTOTAL: 9.245,60 €

Total: 2.540 m?
Afectada: 2.540 m?

5 % premio afeccion: 462,28 €

TOTAL:

9.707,88 € Y,
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: R

Solo Rustico Proteccion do
3 15019A174000060000JZ Patrimonio e Solo Rustico

\_ Proteccion Agropecuaria Y,

(TITULARES: h
HERDEIROS DE INDALECIO VILARINO POMBO

N\ Y,
( DIRECCION: 7\ (BENS E DEREITOS AFECTADOS:
_ )
Patrimonio - Pasto
N Y,
(LINDEIROS:

NORTE: Camifio
SUR: 15019A174000210000JP
ESTE: 15019A174000070000JU
OESTE: Camifio

- / - /
4 N
PLANO DA SITUACION DA FINCA DESPOIS DA EXPROPIACION REPORTAXE FOTOGRAFICO

Pedra/Moura
de Aldemunde

ESCALA 1:1.000
[ Zona expropiada pleno dominio

_
VALORACION:
~
SUPERFICIE: 1.899 m2 (solo) x 3,64 €/m2= 6.912,36 €
. 2 SUBTOTAL: 6.912,36 €
;(f);acltélﬁgfsr]:)g m2 5 % premio afeccion: 345,62 €
s TOTAL: 7.257,98 €/
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: )
Solo Rustico Proteccion do
4 15019A174000070000JU Patrimonio e Solo Rustico
\_ Proteccion Agropecuaria Y,
(TITULARES: h
CARMEN MALLO REIGIA
N J
(DIRECCION: ") (BENS E DEREITOS AFECTADOS: )
_ e 1.642 m? Solo Rustico de Proteccién do
Patrimonio- Pasto
N /
(LINDEIROS: h
NORTE: Camifio
SUR: 15019A174000170000JQ
ESTE: Finca 5 (15019A174000080000JH)
OESTE: Finca 3 (15019A174000060000JZ)
N J N /
, h
REPORTAXE FOTOGRAFICO
ESCALA 1:1.000
[ Zona expropiada pleno dominio
J
VALORACION:
~
SUPERFICIE: 1.642 m2 (solo) x 3,64 €/m2= 5.976,88 €
. 2 SUBTOTAL: 5.976,88 €
Total: 1.642m* 5 % premio afeccion: 298,84 €
Afectada: 1.642 m TOTAL: 6.275.72 €
: . , )
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(FINCA NUMERO: REFERENCIA CATASTRAL: CLASIFICACION URBANISTICA: )
5 15019A174000080000JH Solo Rustico Proteccion
9 Agropecuaria )
(TITULARES: h
JOSE CABEZA TRABA
. J
(DIRECCION: ") (BENS E DEREITOS AFECTADOS: )
e  2.357 m? Solo Rustico de Proteccion
Agropecuaria-Pasto
\J )
(LINDEIROS: h
NORTE: Camifio
SUR: 15019A174000140000JB
ESTE: 15019A174000090000JW
OESTE: Finca 4 (15019A174000070000JU)
. / N /
, , , )
PLANO DA SITUACION DA FINCA DESPOIS DA EXPROPIACION REPORTAXE FOTOGRAFICO
ESCALA 1:1.000
[ Zona expropiada pleno dominio
%
VALORACION:
N
SUPERFICIE: 2.357 m2 (solo) x 3,64 €/m2= 8.579,45 €
. 2 SUBTOTAL: 8.579,48 €
;?talt. §3527 ??;7 N 5 % premio afeccién: 428,97 €
ectada: 2.o0/'m TOTAL: 9.008,45 €/
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7. PLANO PARCELARIO
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. PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION
[ EXPROPIACION EN PLENO DOMINIO CONXUNTA PARA A EXECUCION DO PARQUE DE MEGALITISMO DA

LIMITE PARCELA COSTA DA MORTE
N° FINCA g

\REF.CATAS, ) REFERENCIA CATASTRAL

Rocio Facorro Taboada
Trazado EDUARDO
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CLASIFICACION DO SOLO

VSUC T soousmo "SUR-T || 500 URBANZABLE
e 0 ] u DISPOSICION TRANSITORIA 13°
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10. INFORME DE ALEGACIONS
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE ORDENACION DO TERRITORIO: XACEMENTO “PEDRA MOURA DE
ALDEMUNDE” INCLUIDO NO PARQUE ARQUEOLOXICO DO MEGALITISTMO DA COSTA DA
MORTE

Expediente: 2023/U040/000002
Asunto: informe alegacidns e incidencias a aprobacion inicial

Data: xaneiro 2026

A Xunta de Goberno Local do concello de Carballo, en sesidn ordinaria que tivo lugar o 22 de
setembro de 2025, acordou aprobar inicialmente o proxecto de expropiacion forzosa polo
procedemento de taxacién conxunta para a execucién de planeamento: Xacemento “Pedra
Moura de Aldemunde”, incluido no parque arqueoldxico do megalitismo da Costa da Morte.

No tramite de informacion publica conferido presentaronse as seguintes alegacions sobre as
que, a continuacion, se informa.

FINCA N2 2

Oscar Manuel Lamas Balboa, con D.N. ||l en representacion de José Mallo Pallas, con
D.N.|. mo3digd@® presentou con data de 09/10/2025 escrito asinado por José Mallo Pallas no
que indica:

- Que é o titular da parcela de referencia catastral 15019A175000020000JM que no
expediente figura a nome de Herdeiros de Jesis Mallo Miguez , solicitando o cambio
de titularidade ao seu favor.

- Que considera que estando ubicado o dolmen precisamente na sua propiedade, debe
aumentarse a valoracién do seu terreo ao menos en dous euros por metro cadrado, é
dicir, a razén de 5,64 €/m?, resultando un prezo xusto para o inmoble de 15.041,88 €-

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:

1.- Sobre a titularidade da parcela

O reclamante non achega ningunha documentacién que permita acreditar que é o titular da
finca.

A tales efectos, debera achegar:
- Escrituras que acrediten a adquisicién da finca por parte do reclamante.

No suposto de que a propiedade procedera dunha herdanza, deberd achegar a escritura de
particién de aceptacion de herdanza.

No suposto de tratarse dunha herdanza sen partir, debera achegar:

- Certificado de defuncion do causante
- Certificado de ultimas vontades do causante
- Testamento, ou, de non existir, declaracion notarial ou xudicial de herdeiros.
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2.- Sobre a desconformidade coa valoracién dos bens afectados

Os valores aplicados aos bens afectados fixaronse de acordo cos criterios e métodos de
valoracion establecidos no Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se
aproba o Texto Refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto
1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de valoracions da Lei do solo
(RVLS).

De acordo coa normativa indicada, o solo valdrase pola situacidon urbanistica na que se
encontra, estando o solo rustico na situacidn de rural segundo o disposto no artigo 21 do
TRLSRU.

En canto & discrepancia coa valoracién fixada pola administracién, tal e como dispdn o artigo
293.6, 7 e 8 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da
Lei 2/2016 , de 10 de febreiro, do solo de Galicia, emitido informe sobre as alegacions,
someterase o expediente a aprobacion do drgano municipal. A resolucion aprobatoria do
expediente notificarase as persoas interesadas titulares de bens e dereitos que figuran no
mesmo, conferindolles un prazo de vinte dias, durante o cal poderan manifestar por escrito
ante o érgano expropiante a sua desconformidade coa valoracion establecida no expediente
aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao Xurado de
Expropiacion de Galicia, aos efectos de fixar o xusto prezo que, en todo caso, farase de acordo
cos criterios de valoracién establecidos na lexislacién vixente.

Se as persoas interesadas non formularan oposicion a valoracion no citado prazo de vinte dias,
entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose
determinado o xusto prezo definitivamente e de conformidade.

En todo caso, e sen prexuizo do exposto, compre mencionar que o feito de que o dolmen se
encontre na propia parcela expropiada non determina o aumento do valor do solo, que debe
valorarse polo método de capitalizacidn das rendas reais ou potenciais que o terreo produce.

En ninguln caso o dolmen pode ser obxecto de valoracién, xa que segundo o disposto no artigo
94.1 da Lei 5/2016 do patrimonio cultural de Galicia, de 4 de maio , tratase dun ben que xa
integra o dominio publico, dispofiendo o mesmo que pertence ao dominio publico todos os
obxectos, restos materias e evidencias arqueoldxicas que posuan os valores que son propios
do patrimonio cultural de Galicia e que fosen descubertos como consecuencia de escavacidns
ou de calquera outro traballo arqueoldxico sistematico, de remociéns de terra ou obras de
calquera indole ou de forma casual.

En base ao exposto, PROPONSE DESESTIMAR as alegacidns presentadas.

FINCA N2 3

Encarnacién Cabeza Traba, con D.N.| -, en representacién da comunidade de
Herdeiros de Indalecio Vilarifio Pombo, presentou con data de 07/10/2025 escrito no que se
indica:
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- Que son titulares da parcela de referencia catastral 15019A174000060000JZ que no
expediente figura a nome de Indalecio Vilarifio Pombo.

- Que considera que a parcela afectada pola expropiacidén, descontada a superficie
afectada, resulta claramente antiecondmica para seguir utilizandoa co fin ao que vifia
sendo destinada (plantacién de eucaliptos).

Xunta coa sua solicitude:
- DNI de Indalecio Vilarifio Pombo
- DNI de Encarnacion Cabeza Traba
- Certificado de defuncion do causante

A vista da alegacién formulada, inférmase o seguinte:
1.- Sobre a titularidade da finca

Indicase que a finca pertence & comunidade hereditaria de Indalecio Vilarifio Pombo mais non
achega a documentacion que permita identificar aos herdeiros, xuntando unicamente o
certificado de defuncién de Indalecio Vilarifio Pombo.

Aos efectos de poder identificar aos herdeiros, e poder efectuar os pagos das indemnizaciéns
que se deriven do presente expediente, deberan achegar:

- aescritura de particion de aceptacién de herdanza.
No suposto de tratarse dunha herdanza sen partir, debera achegar:

- Certificado de ultimas vontades do causante
- Testamento, ou, de non existir, declaracidén notarial ou xudicial de herdeiros.

2.- Sobre a expropiacion total da parcela

Segundo o artigo 23 da Lei de Expropiacién Forzosa de 16 de decembro de 1954: “Cando a
expropiacion implique sé a necesidade de ocupacion dunha parte da finca rustica ou urbana,de
tal modo que a consecuencia daquela resulte antiecondmica para o propietario a conservacion
da parte da finca non expropiada,poderd este solicitar ¢ Administracion que dita expropiacion
comprenda a totalidade da finca(...).”

No presente caso, exprdpiase unha superficie de 1042 m?, quedando un terreo sobrante de
857 m?, que non alcanza a unidade minima de cultivo (2000m?), e que pode considerarse que
resulta antiecondmico para o seu propietario, tendo ademais en conta que a parte sobrante
encontrase afectada polo propio Proxecto sectorial do Parque Arqueoldxico do Megalitismo da
Costa da Morte, aprobado polo Consello da Xunta de Galicia con data 29/09/2011 e publicado
no DOG con referencia n2205, de 26 de outubro.

En consecuencia, PROPONSE ESTIMAR a alegacién presentada, e recofiecer a expropiacion
total da parcela, de 1.899 m2.

A expropiacion total da parcela supdn o incremento da valoracién, quedando como segue:

1.899 M2 * 3,64 €/m?....ccccvvcverernnnn. 6.912,36 €
5% do premio de afeccion.............. 345,62 €
TOTAL oottt 7.257,98 €
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Polo que ascende a cantidade do xusto prezo da finca 3 a sete mil douscentos cincuenta e oito
euros e noventa e oito céntimos (7.257,98 €).

FINCAN24

Carmen Mallo Reigia con D.N.| - presentou con data de 09/10/2025 escrito no que
se indica :

- Que é o titular da parcela de referencia catastral 15019A174000070000JU que no
expediente figura ao seu nome.

- Que considera que a parcela afectada pola expropiacion ,descontanda a superficie
afectada ,resulta claramente antiecondmica para seguir utilizandoa co fin ao que vifia
sendo destinada (labores agricolas).

Xunta coa sua solicitude:
- DNI de Carmen Mallo Reigia

1.- Sobre a titularidade da finca

Indicase que a finca de referencia catastral 15019A174000070000JU pertence 4@ Carmen Mallo
Reigia e asi, ademais, consta no expediente.

2.-Sobre a expropiacion total da parcela

Segundo o artigo 23 da Lei de Expropiacién Forzosa de 16 de decembro de 1954: “Cando a
expropiacion implique sé a necesidade de ocupacion dunha parte da finca rustica ou urbana,de
tal modo que a consecuencia daquela resulte antieconémica para o propietario a conservacion
da parte da finca non expropiada, poderd este solicitar & Administracion que dita expropiacion
comprenda a totalidade da finca(...).”

No presente caso, expropiase unha superficie de 857 m?, quedando un terreo sobrante de 785
m?, que non alcanza a unidade minima de cultivo (2000m?), e que pode considerarse que
resulta antiecondmico para o seu propietario, tendo ademais en conta que a parte sobrante
encontrase afectada polo propio Proxecto sectorial do Parque Arqueoldxico do Megalitismo da
Costa da Morte, aprobado polo Consello da Xunta de Galicia con data 29/09/2011 e publicado
no DOG con referencia n2205, de 26 de outubro.

En consecuencia, PROPONSE ESTIMAR a alegacion presentada, e recofiecer a expropiacion
total da parcela, de 1.642 m2.

A expropiacidn total da parcela conleva o incremento da valoracién, quedando como segue:
1642 m? * 3,64 €/m?......ccceevennee 5.976,88 €
5% do premio de afeccién........... 298,84€
TOTAL. et 6.275,72 €

Polo que ascende a cantidade do xusto prezo da finca a seis mil douscentos setenta e cinco
euros e setenta e dous céntimos (6.275,72 €).
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FINCANS5

José Cabeza Traba con _ presentou con data de 09/10/2025 escrito no que se
indica :

- Que é o titular da parcela de referencia catastral 15019A174000080000JH que no
expediente figura ao seu nome.

- Que considera que a parcela afectada pola expropiacién, descontanda a superficie
afectada ,resulta claramente antiecondmica para seguir utilizandoa co fin ao que vifia
sendo destinada (labores agricolas).

Xunta coa sua solicitude:
- DNI de José Cabeza Traba

1.- Sobre a titularidade da finca

Indicase que a finca de referencia catastral 15019A174000070000JU pertence 4@ Carmen Mallo
Reigia e asi, ademais ,consta no expediente.

2.-Sobre a expropiacion total da parcela

Segundo o artigo 23 da Lei de Expropiacién Forzosa de 16 de decembro de 1954: “Cando a
expropiacion implique sé a necesidade de ocupacion dunha parte da finca rustica ou urbana,de
tal modo que a consecuencia daquela resulte antieconémica para o propietario a conservacion
da parte da finca non expropiada,poderd este solicitar ¢ Administracion que dita expropiacion
comprenda a totalidade da finca(...).”

No presente caso, exprépiase unha superficie de 384 m?2, quedando un terreo sobrante de
1973 m?, que non alcanza a unidade minima de cultivo (2000m?), e que pode considerarse que
resulta antiecondmico para o seu propietario, tendo ademais en conta que a parte sobrante
encéntrase afectada polo propio Proxecto sectorial do Parque Arqueoldxico do Megalitismo da
Costa da Morte, aprobado polo Consello da Xunta de Galicia con data 29/09/2011 e publicado
no DOG con referencia n2205, de 26 de outubro

En consecuencia, PROPONSE ESTIMAR a alegacion presentada, e recofiecer a expropiacion
total da parcela, de 2.357 m2.

A expropiacidn total da parcela supdén o incremento da valoracién, quedando como segue:

2357 m?2*3,64€/m?.......cccuvune. 8.579,48 €
5% do premio de afeccidn.............. 428,97 €
TOTAL.ceveeeeeseeceere e 9.008,45 €

Polo que ascende a cantidade do xusto prezo da finca a nove mil oito euros con corenta e
cinco céntimos (9.008,45 euros).
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Tendo en conta as modificacidns propostas polos interesados das fincas 3,4 e 5 deste proxecto
incrementase o orzamento da expropiacion ascendendo o orzamento @ suma de CORENTA E
UN MIL CATROCENTOS NOVENTA E UN EUROS CON SESENTA E TRES CENTIMOS (41.491,63
€).

Isidro Lopez Yanez
Arquitecto
N2 colex. 2.261

Beatriz Blanco Lois
Enxefieira Técnico Agricola
N2 colex. 1.909

(documento asinado electronicamente)
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