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1. OBXECTO E FINALIDADE DA EXPROPIACION

Polo Concello de Carballo prevese a obtencién dos terreos necesarios para a execucién de
viario na ria Emilio Gonzélez L6pez, de conformidade coas alifiacions fixadas no planeamento.
A actuacién encontrase recollida no Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Carballo (PXOM)
aprobado con data de 04/02/2016, que cualifica os terreos como sistema viario dentro dun
ambito de solo urbano consolidado.

A fin de obter os terreos necesarios para a implantacién da dotacién planificada no
planeamento aprobado, prevese o inicio do oportuno expediente expropiatorio, por ser un dos
sistemas previstos no artigo 129 da Lei 2/2016 de 10 de febreiro, do Solo de Galicia (LSG). Por
tratarse dunha expropiacion por razéns de urbanismo, en execucion do planeamento,
tramitarse o expediente segundo o previsto nos artigos 117 e seguintes da LSG, polo
procedemento de taxacién conxunta e os artigos 290 e seguintes do Decreto 143/20116, do 22
de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia (RLSG).

2. CONTIDO E FORMALIDADES TECNICAS DO PROXECTO

Segundo o previsto no artigo 293 do RLSG, o procedemento iniciarase mediante a solicitude
municipal ao Rexistro da Propiedade instando a expedicién da certificacién de dominio e
cargas de tédalas parcelas incluidas no ambito obxecto de expropiacién.

En cumprimento do disposto no artigo 118 da LSG, o proxecto contén os seguintes

documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifican en canto a
situacién, superficie e lindes, coa descricién de bens e dereitos afectados e a relacion
das persoas titulares.

b) Fixacién de prezos, coa valoraciéon razoada do solo, segundo a sua cualificacién
urbanistica.

c) Follas de xusto prezo individualizado de cada finca, nas cales se contera non so o valor
do solo, senén tamén o correspondente as edificacidons, obras, instalaciéons e

plantaciéns.
d) Follas de xusto prezo que corresponden a outras indemnizaciéns.

Asi mesmo, o proxecto de expropiacién axustase ao disposto no artigo 292 do RLSG, que
establece que nos supostos do procedemento de taxacién conxunta, formularase un proxecto
cos seguintes documentos:
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a) Delimitacién do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a
situacién, superficie e lindes, con descricion de bens e dereitos afectados e relacion
das persoas titulares.

b) Fixacion de prezos, con valoracion razoada do solo, segundo a sua cualificacién

urbanistica.

c) Follas de xusto prezo individualizado de cada finca, nas cales se contera non so o valor
do solo, sen6n tamén o correspondente as edificaciéns, obras, instalacions e

plantaciéns.
d) Follas de xusto prezo que correspondan a outras indemnizaciéns.
e) Plano de situacion.
f) Plano de informacién urbanistica.

g) Plano parcelario, con referencia a tédolos elementos fisicos afectados.

3. DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

O ambito afectado correspdndese coas seguintes parcelas catastrais:

FINCA REF. CATASTRAL
1 5541216NH2854S0001BF
2 5541215NH2854S0001AF
3 5540901NH2854S0001RF

LENDA DE SIMBOLONA

Alineacidn
Parcela catastral

Superficie afectada

POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXEQUCION DE
PLANEAMENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ



CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2yZhnD

O gani sno.

Verificable en |l a Sede El ectroéni ca del

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11

e-mail: estudiotg@estudiotg.es

RELACION DE BENS E DEREITOS AFECTADOS

RELACION BENS E DEREITOS AFECTADOS

SUP. AFECTADA EN

0 . . . . 5
N2 FINCA TITULAR REF. CATASTRAL D.N.L CLASIFICACION URBANISTICA SITUACION BASICA DO SOLO DESTINO SUP. TOTAL (m?) PLENO DOMINIO (m?)
1 RODRIGUEZ CARBALLO JESUS 5541216NH285450001BF SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 URBANIZADO HORTA 407 271
2 RODRIGUEZ CARBALLO JESUS 5541215NH2854S0001AF SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 URBANIZADO HORTA 417 258
3 VARELA PONTE MANUEL 5540901NH2854S0001RF *x%3129%* SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 URBANIZADO EDIFICADO 759 94
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4. FIXACION DE PREZOS
4.1. NORMATIVA APLICABLE

En canto & valoracién dos bens afectados, procede aplicalos criterios recollidos no Real
Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
Solo e Rehabilitacion Urbana (TRLSRU) e no Real Decreto 1492/2011, de 24 de outubro, polo
que se aproba o Regulamento de valoracidons da Lei do solo (RVLS). Todo iso sen prexuizo de
aplicar, no non regulado por ditas normativas, o previsto no Lei de Expropiacién Forzosa, de 16
de decembro de 1954 (LEF), e no Decreto de 26 de abril de 1957, polo que se aproba o
Regulamento da lei de expropiacién forzosa (REF).

4.2. VALORACION DO SOLO

De acordo coa normativa indicada, o solo valérase pola situacion urbanistica na que se
encontra, estando neste caso na situacién de urbanizado segundo o disposto no artigo 21.3 e
21.4 do TRLSRU:

3. Atépase na situacion de chan urbanizado o que, estando legalmente integrado nunha malla
urbana conformada por unha rede de vias, dotaciébns e parcelas propia do nucleo ou
asentamento de poboacién do que forme parte, cumpra algunha das seguintes condiciéns:

a) Ser urbanizado en execucion do correspondente instrumento de ordenacion.

b) Ter instaladas e operativas, conforme ao establecido na lexislacién urbanistica aplicable, as
infraestruturas e os servizos necesarios, mediante a sla conexion en rede, para satisfacer a
demanda dos usos e edificacions existentes ou previstos pola ordenacién urbanistica ou poder
chegar a contar con eles sen outras obras que as de conexién coas instalacions preexistentes.
O feito de que o chan sexa lindeiro con estradas de circunvalacién ou con vias de
comunicacién interurbanas non comportara, en por si, a sta consideracion como adoito

urbanizado.

c) Estar ocupado pola edificacion, na porcentaxe dos espazos aptos para ela que
determine a lexislacion de ordenacion territorial ou urbanistica, segundo a ordenacion

proposta polo instrumento de planificacién correspondente.

4. Tamén se atopa na situacion de chan urbanizado, o incluido nos nucleos rurais

tradicionais legalmente asentados no medio rural, sempre que a lexislacién de
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ordenacion territorial e urbanistica atriblalles a condicién de chan urbano ou asimilada e
cando, de conformidade con ela, conten coas dotaciéns, infraestruturas e servizos

requiridos para o efecto.
Con respecto ao solo urbanizado, o artigo 37 do xa citado TRLSRU disp6n que:

1. Para a valoraciéon do solo urbanizado que non esta edificado, ou en que a edificacion
existente ou en curso de execucion é ilegal ou se atopa en situacién de ruina fisica:

a) Consideraranse como uso e edificabilidade de referencia os atribuidos & parcela pola
ordenacién urbanistica, incluido no seu caso o de vivenda suxeita a algin réxime de proteccion

que permita taxar o seu prezo méaximo en venda ou aluguer.

Se os terreos non tefen asignada edificabilidade ou uso privado pola ordenacién urbanistica,
atribuiraselles a edificabilidade media e o uso maioritario no ambito espacial homoxéneo en

que por usos e tipoloxias a ordenacién urbanistica incluiunos.

b) Aplicarase & devandita edificabilidade o valor de repercusién do solo segundo o uso

correspondente, determinado polo método residual estético.

c) Da cantidade resultante da letra anterior descontarase, no seu caso, o valor dos deberes e
cargas pendentes para poder realizar a edificabilidade prevista.

2. Cando se trate de solo edificado ou en curso de edificacion, o valor da taxacién sera o
superior dos seguintes:

A. O determinado pola taxacién conxunta do solo e da edificacion existente que se axuste a
legalidade, polo método de comparacién, aplicado exclusivamente aos usos da edificacion

existente ou a construcién xa realizada.

B. O determinado polo método residual do apartado 1 deste artigo, aplicado exclusivamente

ao solo, sen consideraciéon da edificacién existente ou a construcién xa realizada.

3. Cando se trate de solo urbanizado sometido a actuaciéns de reforma ou renovacién da
urbanizacion, o método residual a que se refiren os apartados anteriores considerara os usos e

edificabilidades atribuidos pola ordenacién na sua situaciéon de orixe.

Aos efectos do calculo do valor de repercusion do solo, aplicarase o disposto no artigo 22 do
RVLS:

1. O valor en situacién de solo urbanizado non edificado, ou se a edificacion existente ou
en curso sexa ilegal ou se encontre na situacion de ruina fisica, obterase aplicando a

edificabilidade de referencia determinada segundo o disposto no artigo anterior (artigo
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21), o valor de repercusion do solo segundo o uso correspondente, de acordo coa

seguinte expresion:
VS = 3 Ei- VRS

Sendo:
VS = Valor do solo urbanizado non edificado, en euros por metro cadrado de solo.

Ei = Edificabilidade correspondente a cada un dos usos considerados, en metros
cadrados edificables por metro cadrado de solo.

VRSi = Valor de repercusion do solo de cada un dos usos considerados, en euros por
metro cadrado edificable.

2. Os valores de repercusion do solo de cada un dos usos considerados aos que fai
referencia o apartado anterior, determinaranse polo método residual estatico de acordo

coa seguinte expresion:

VRS:E—‘JC
K

Sendo:

VRS = Valor de repercusién do solo en euros por metro cadrado edificable do uso
considerado.

Vv = Valor en venda do metro cadrado de edificacion do uso considerado do produto
inmobiliario acabado, calculado sobre a base dun estudo de mercado estatisticamente
significativo, en euros por metro cadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluidos os de
financiacion, xestion e promocién, asi como o beneficio empresarial normal da
actividade de promocién inmobiliaria necesaria para a materializacion da
edificabilidade.

Dito coeficiente K, que tera con caracter xeral un valor de 1,40, podera ser reducido ou

aumentado de acordo cos seguintes criterios:

a) Podera reducirse ata un minimo de 1,20 no caso de terreos en situacion de

urbanizado destinados & construciéon de vivendas unifamiliares en municipios con
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escasa dindmica inmobiliaria, vivendas suxeitas a un réxime de proteccion que fixe
valores maximos de venda que se aparten de maneira substancial dos valores
medios do mercado residencial, naves industriais ou outras edificacions vinculadas
a explotacions econémicas, en razén de factores obxectivos que xustifiquen a
reduciéon da compofente de gastos xerais como son a calidade e a tipoloxia

edificatoria, asi como unha menor dindmica do mercado inmobiliario da zona.

b) Podera aumentarse ata un maximo de 1,50 no caso de terreos en situacion de
urbanizado destinados a promociéns que en razén de factores obxectivos como
poidan ser, a extraordinaria localizacién, a forte dinamica inmobiliaria, a alta
calidade da tipoloxia edificatoria, o prazo previsto de comercializacion, o risco
previsible, u outras caracteristicas da promocién, xustifiquen a aplicacion dunha

maior componente de gastos xerais.

Vc = Valor da construcidon en euros por metro cadrado edificable do uso considerado.
Sera o resultado de sumar os costes de execucion material da obra, os gastos xerais e
o beneficio industrial do construtor, o importe dos tributos que gravan a construcion, os
honorarios profesionais por proxectos e direccién das obras e outros gastos necesarios

para a construciéon do inmoble.

Todos os valores deberan estar referidos a4 data que corresponda segundo o obxecto
da valoracién nos termos establecidos no apartado 2 do artigo 21 do texto refundido da
Lei do Solo.

3. En caso de parcelas que non se encontren completamente urbanizadas ou que tehan
pendente o levantamento de cargas ou o cumprimento de deberes para poder realizar
a edificabilidade prevista, descontaranse do valor do solo determinado segundo o
apartado 1 anterior da totalidade dos custos e gastos pendentes, asi como o beneficio

empresarial derivado da promocion, de acordo coa seguinte expresién:
VSo=VS-G-(1+TLR+PR)

Sendo:

VSo = Valor do solo descontados os deberes e cargas pendentes, en euros.

VS = Valor do solo urbanizado non edificado, en euros.

G = Custos de urbanizacion pendentes de materializacién e outros deberes e cargas
pendentes, en euros.

TLR = Taxa libre de risco en tanto por un.

POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXEQUCION DE
PLANEAMENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ



CVD: ot ZNf 3vxQA2Uk2y ZhnD

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

PR = Prima de risco en tanto por un.

A taxa libre de risco, aos efectos de determinar o beneficio da promocion neste
Regulamento, sera a ultima referencia publicada polo Banco de Espafia do rendemento
interno no mercado secundario da débeda publica de prazo entre dous e seis anos. En
canto & prima de risco, aos efectos de determinar o beneficio da promocién neste
Regulamento, fixarase en funcion dos usos e topoloxias correspondentes atribuidos
pola ordenacion urbanistica, tomando como referencia as porcentaxes establecidas no
cadro do Anexo IV deste Regulamento en funcién do tipo de inmoble sen que poida ser
superior a porcentaxe que se determine para o coeficiente corrector K establecido no
apartado 2 anterior, incluida a propia prima de risco como sumando da totalidade dos

gastos xerais.

Desenvolvemento do método residual estatico

O Regulamento de valoraciéns da Lei de Solo, establece que os valores de repercusion do solo
de cada un dos usos considerados determinaranse polo método residual estatico de acordo

coa seguinte expresion:
VRS =Vv/K-Vc
Sendo:
VRS = Valor de repercusion do solo en euros por metro cadrado edificable do uso considerado.

Vv = Valor en venda do metro cadrado de edificacién do solo considerado do produto
inmobiliario acabado, calculado sobre a base dun estudo de mercado estatisticamente
significativo, en euros por metro cadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluidos os de financiamento,
xestién e promocion, asi como o beneficio empresarial normal da actividade de promocion

inmobiliaria necesaria para a materializacion da edificabilidade.
Partese dun valor de dito coeficiente K de 1,40.

Realizado estudio de mercado de produto inmobiliario final para os diferentes usos, obtense un
valor en venda de 1.298, 67 €/m2de vivenda colectiva.

O estudo realizase tendo en conta a oferta de venda do devandito produto en inmobiliarias, ao
non poder ter acceso a datos de transaccions reais.
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Os valores obtidos homoxeneizaronse aplicando coeficientes correctores, en funcién da

situacion, estado e calidades de edificacién dos inmobles.

Estudo de mercado

Test. Localizacién Prezo Superficie Valor unitario Coef. Valor unitario Fonte
venda (€) | total (m2) (€/m?) homox. | homox.(€/m?2)
1 Rua Mahén 128.000 100 1.280,00 0,95 1.216,00 Idealista
2 Rua Cemiterio Vello 89.000 70 1.271,43 1,00 1.268,25 Fotocasa
3 Praza Galicia 167.000 178 938,20 1,00 935,86 Idealista
4 Rda Fomento 150.000 142 1.056,34 1,00 1.053,70 Idealista
5 Rua Luis Calvo 130.000 89 1.460,67 0,95 1.387,64 Fotocasa
6 Rua Desiderio Varela 149.000 77 1.935,06 0,95 1.838,31 Idealista
7 Calle Vazquez Parga 130.000 85 1.529,41 0,95 1.452,94 Idealista
8 Calle Alfredo Braias 124.000 105 1.180,95 1,09 1.290,19 Idealista
9 Calle Muifio da Pintura 135.000 103 1.310,68 0,95 1.245,15 Idealista

O valor da construcion fixouse partindo do Médulo Béasico da Construcién, considerando un
valor de 600 euros/m? a 1/1/2008. A dia de hoxe, resulta un valor da construcién actualizado de
829,80 €/m? (38,30 % de variacién do IPC). A este valor aplicaranselle os coeficientes
correctores da edificacién previstos no Real Decreto de 25 de xufo, polo que se aproban as
normas técnicas de valoracién e o cadro de valores do solo e das construcions para determinar
o valor catastral de inmobles de natureza urbana. Fixase o coeficiente do valor de 1 para o uso
residencial, clase vivenda colectiva urbana, modalidade maza pechada, nunha categoria media

(4). Obtense un valor de construcién de vivenda colectiva de 829,80 €/m?2.
VRS = Vv /K-Vc
VRS= 97,82 €/m? (uso residencial vivenda colectiva)

Para determinar o valor unitario hai que ter en conta a edificabilidade obtida no ambito espacial

homoxéneo, nos termos que se indican:
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Delimitacion do ambito espacial homoxéneo

SUPERFICIE AMBITO

CALCULO EDIFICABILIDAD ESPACIAL ;In?zl;/IOGENEO EDIFI c(/:xcélELFlloc/leDN(TrEZ /)
SUPERFICIE EDIFICBALE EN ALTURA Ne SUPERFICIE
PLANTA (m2) PLANTAS | EDIFICABLE (m?)
1.272,30 4,5 5.725,35
1.736,64 3,5 6.078,24
96,14 1 96,14
3.105,08 11.899,73 3.751,07 3,172356154

Calculo da edificabilidade do ambito espacial homoxéneo

Neste caso a edificabilidade do ambito espacial homoxéneo fixase en 3,17 m2/mz2.

Aplicada a edificabilidade prevista no planeamento ao valor residual do solo, obtense un valor

unitario do solo de 310,09 €/m2.

En todo caso, e de acordo co disposto no RVLS, do valor do solo urbanizado deberan

descontarse os deberes e cargas pendentes que tefian para que resulte apto para a

edificacion.

En base ao exposto, resulta un gasto de urbanizaciéon pendente no ambito, de 85 €/m2. Este

valor procede corrixilo segundo a férmula prevista no art. 22 RVLS:

POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXEQUCIO[\I DE
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VSo=VS-G-(1+TLR +PR)
VS0 = 310,09 — 85 - (1 + 0,08 + 0,02954) = 215,78 €/m?

Resultan aplicables os seguintes valores:
Taxa libre de risco (TLR): 2,954 %
Prima de risco (PR): 8 %

Deducidos os gastos de urbanizacion pendentes do valor do solo, obtense un valor unitario
final de 215,78 €/m?2.

Valor comparacion solo e edificacions/construcions existentes

O solo afectado encéntrase cualificado como sistema viario. Tratase pois dun terreo sen
edificabilidade asignada polo planeamento, e destinado unicamente a integralo dominio publico

viario.

Intentado realizar estudo de mercado de fincas con estas caracteristicas, resultou imposible
localizar testemufias de ventas de terreos urbanos en reserva viaria, sen edificabilidade, que

puideran ser de referencia aplicable no presente caso.

Adoditase neste suposto o valor do solo de 215,78 €/m?, por analoxia. Aos efectos de
homoxeneizar o valor do solo urbano tendo en conta as construciéns existentes, terase en
conta o valor destas obtido polo método de reposicidn neto, considerando a sua antiglidade e
estado de conservacién.

Establécense os seguintes prezos de reposicion de elementos construtivos:

BENS AFECTADOS €/UD
M? Muro de bloque 34,00
M3 Formigdn en columna 390,00
Ud Traslado de portal (chapa 3,60 x 4,50 m) 450,00
Ud Edificacién 36 m? (estrutura de formigdn cuberta de fibrocemento) 10.980,00
M? Soleira de formigdn 29,00

No presente caso, nas fincas con construciéns existentes, adoditase o valor do solo e
edificacions existentes no seu conxunto que resulta do método de comparacién, por ser o
superior obtido, en comparacion co valor exclusivamente do solo polo método residual.
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4.3. VALORACION DOUTROS BENS AFECTADOS

Terase en conta o valor obtido polo método de reposicion neto, considerando a sua antiglidade

e estado de conservacion.

BENS AFECTADOS €/UD
M?2 Muro de bloque 34,00
M3 Formigdn en columna 390,00
Ud Traslado de portal (chapa 3,60 x 4,50 m) 450,00
Ud Edificacién 36 m? (estrutura de formigdn cuberta de fibrocemento) 10.980,00
M? Soleira de formigén 29,00

4.4. PREMIO DE AFECCION

A taxacion do xusto prezo dos bens afectados inclie o0 5% do prezo establecido segundo os

criterios que anteceden, porcentaxe que procede como premio de afeccion.

4.5. RESUMO VALORACION

Ascende polo tanto o total das valoraciéns do presente anexo de expropiacions a cantidade de
CENTO CINCUENTA E SETE MIL SEISCENTOS CINCUENTA E OITO EUROS CON
CORENTA E NOVE CENTIMOS (157.658,49 €)

CONCEPTOS INDEMNIZATORIOS €
VALOR SOLO 134.430,94
VALOR BENS 15.720,00
SUBTOTAL 150.150,94
5% PREMIO DE AFECCION 7.507,55
TOTAL 157.658,49

POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXEQUCION DE
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5. FICHAS DE EXPROPIACION
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Verificable en | a Sede El ectréni ca del

ESTUDIO

N sl TECNICO
CARBALLO GALLEGO, §.4.
“N

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

N°
ORDE 1/4 FICHA DE DATOS
1 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541216NH2854S | Polig. | | Parc. | 16
DATOS DE TITULARES
Nome RODRIGUEZ CARBALLO JESUS [ DNI ] - % 100
Enderezo TIf.
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
DATOS REXISTRAIS
Rexistro Finca Tomo Seccion
Libro Folio Inscricion Cargas
DATOS CATASTRAIS
Superficie [407 [ Valor Catastral [117482.19

| Calif. Urbanist. |URBANIZADO

Referencia ficheiro gml

CARACTERISTICAS DA FINCA

Aproveitamento actual | HORTA | Forma e configuracion |

DATOS CARACTERISTICOS DO TIPO DE OCUPACION

Tipo de afeccion L ) Superficie . ) Ocupacion
(Total/Parcial) Superficie orixinal (m?) expropiada (m?2) Servidume (m?) temporal (m2)
PARCIAL 407 271
LINDEIROS
PARCELA ORIXINAL PARCELA EXPROPIADA
Norte Norte
Sur Sur
Leste Leste
Oeste Oeste
BENS AFECTADOS
Descricion Medicions Descricion Medicions
SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 271

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

Organi sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

concello de

“™N

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

2/4

FICHA DE DATOS

DATOS CATASTRAIS

Ref. Catastr. |

5541216NH2854S

| Polig. |

4783900

525400

525400

Sistema de coordenadas U.T.M. 29N Datum ETRS1989.

4783900

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vx QW 2Uk 2y ZhnO

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 3/4 FICHA DE DATOS
1 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541216NH2854S | Polig. | | Parc. | 16
525400
T 7 T Y
/ /L i " Y
oF e 02 ."Q. W ||1."’| 1 \
! .V h g s . |
T ;}1 / “5‘
+HI _-,_w_—zj '».\
/,"“'“ — o .-' / \\{;,
© ©
S : S

e0. G del Catastro

T
525400
Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Referencia do gml:

Administracion expropiante: Concello de Carballo
Beneficiario da expropiacién: Concello de Carballo

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial
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Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

4783900

4783850

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
4/4 FICHA DE DATOS
ORDE /
1 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541216NH2854S | Polig. | | Parc. | 16
525350 525400
! |
PUNTO| UTM X UtM Yy
10 |525.371/4.783.874
11 |525.392(4.783.881
12 |525.4034.783.885
13 |525.4054.783.878
14 |525.377/4.783.869
15 |525.372/4.783.867
S |16 [525.369/4.783.867
-+ + ~3 |17 [525.368/4.783.867
5 [18  |525.368/4.783.867
12 19 |525.367/4.783.867
20 [525.367|4.783.867
11 21 |525.368/4.783.874
22 [525.369]4.783.878
- 2y 24 \ 23 [525.369]4.783.878
\l/ 10 24 |525.369]4.783.876
21 4\
~ e 1
13
T
19 1514
18 17 16
o
3
- + + e
~
<
| I
525350 525400

Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Superficie afectada: 271

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectréni ca del

ESTUDIO

N sl TECNICO
CARBALLO GALLEGO, §.4.
“N

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 1/4 FICHA DE DATOS
2 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH2854S | Polig. | | Parc. | 15
DATOS DE TITULARES
Nome RODRIGUEZ CARBALLO JESUS | DNI | - % 100
Enderezo TIf.
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
DATOS REXISTRAIS
Rexistro Finca Tomo Seccion
Libro Folio Inscricion Cargas
DATOS CATASTRAIS
Superficie [417 [ Valor Catastral |120665.2

| Calif. Urbanist. |URBANIZADO

Referencia ficheiro gml

CARACTERISTICAS DA FINCA

Aproveitamento actual | HORTA | Forma e configuracion |

DATOS CARACTERISTICOS DO TIPO DE OCUPACION

Tipo de afeccion L ) Superficie . ) Ocupacion
(Total/Parcial) Superficie orixinal (m?) expropiada (m?2) Servidume (m?) temporal (m2)
PARCIAL 417 258
LINDEIROS
PARCELA ORIXINAL PARCELA EXPROPIADA
Norte Norte
Sur Sur
Leste Leste
Oeste Oeste
BENS AFECTADOS
Descricion Medicions Descricion Medicions
SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 258

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

Organi sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

o ESTUDIO

=" TECNICO
concel Iciie GALLEGO, S.A.
“WN

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 2/4 FICHA DE DATOS
2 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH2854S | Polig. | | Parc. | 15

525400

4783900

525400
Sistema de coordenadas U.T.M. 29N Datum ETRS1989. Escala 1:700

4783900

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vx QW 2Uk 2y ZhnO

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACI(')N CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 3/4 FICHA DE DATOS
2 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH2854S | Polig. | | Parc. | 15

525400

4783900
|
I
4783900

525400
Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Referencia do gml:

Administracion expropiante: Concello de Carballo
Beneficiario da expropiacién: Concello de Carballo

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

NO
ORDE 4/4 FICHA DE DATOS
2 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH2854S | Polig. | | Parc. | 15
525400 525450
I I
PUNTO| UTMX | UTMY
1 525.411|4.783.888
2 525.420(4.783.891
3 525.435(4.783.896
4 525.436/4.783.898
5 525.439(4.783.889
6 525.426/4.783.885
7 525.405/4.783.878
8 525.403(4.783.885
4 9 525.403|4.783.885
o 3 o
=1 2 =]
9
8
2 \
1 :
/ 6
7
B 3
3 - + + -
S S
I I
525400 525450
Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Superficie afectada: 258

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial
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Or gani sno.
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ESTUDIO
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

N°
ORDE 1/4 FICHA DE DATOS
3 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5540901NH2854S | Polig. | | Parc. | 01
DATOS DE TITULARES
Nome VARELA PONTE MANUEL | DNI | ***3129%* % 100
Enderezo TIf.
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
DATOS REXISTRAIS
Rexistro Finca Tomo Seccion
Libro Folio Inscricion Cargas
DATOS CATASTRAIS
Superficie [759 [ Valor Catastral [49904.11

| Calif. Urbanist. |URBANIZADO

Referencia ficheiro gml

CARACTERISTICAS DA FINCA

Aproveitamento actual | EDIFICADO | Forma e configuracion |

DATOS CARACTERISTICOS DO TIPO DE OCUPACION

Tipo de afeccion L ) Superficie . ) Ocupacion
(Total/Parcial) Superficie orixinal (m?) expropiada (m2) servidume (m?) temporal (m2)
PARCIAL 759 94
LINDEIROS
PARCELA ORIXINAL PARCELA EXPROPIADA
Norte Norte
Sur Sur
Leste Leste
Oeste Oeste
BENS AFECTADOS
Descricion Medicions Descricion Medicions
SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 94
M2 MURO DE BLOQUE 84
M3 FORMIGON EN COLUMNA 1
UD TRASLADO DE PORTAL (CHAPA 3,60 x 4,50 M) 1
UD EDIFICACION 36 M2 (ESTRUTURA DE FORMIGON 1
CUBERTA DE FIBROCEMENTO)
M2 SOLEIRA DE FORMIGON 36

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial
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Organi sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO
TECNICO

Cconcel Icii% GALLEGO, S.A.

“™N

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 2/4 FICHA DE DATOS
3 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5540901NH2854S | Polig. | | Parc. | 01

525400

525400
Sistema de coordenadas U.T.M. 29N Datum ETRS1989. Escala 1:700

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vx QW 2Uk 2y ZhnO

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

No
ORDE 3/4 FICHA DE DATOS

3 DATOS CATASTRAIS

Ref. Catastr. | 5540901NH2854S | Polig. | | Parc. | 01
525400
B / /

g * 7 g
3 / o -2
= : 5

\%_fl I
i

|Ilyz;i_l
T

//

IR "/7/ "
e T

W

1y

&

'\

@0 G del Catastra

I
525400

Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Referencia do gml:

Administracion expropiante: Concello de Carballo
Beneficiario da expropiacién: Concello de Carballo

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



4783850

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A

EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

4783900

No
ORDE 4/4 FICHA DE DATOS
3 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5540901NH2854S | Polig. | | Parc. | 01
525350 525400
| |
PUNTO| UTMX | UTMY
25 525.366|4.783.856
g |27 |525.368/4.783.859
- + n @ |28 [525.380/4.783.863
® |29 |525.382[4.783.864
30 |525.387|4.783.866
31 [525.390/4.783.867
32 |525.397|4.783.869
33 |525.397/4.783.866
34 |525.398/4.783.866
31 32
29 30 ‘L 33
2 | Jr %/7
34
274_ \F3
25 3
- + + -3
=
| |
525350 525400

Sistema de coordenadas U.T.M. 29 Norte Datum ETRS 1989. Escala 1:700

Superficie afectada: 94

Data: setembro 2024

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE
PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

ESTADO: Aprobacidn inicial



CVD: ot ZNf 3vxQA2Uk2y ZhnD

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

ESTUDIO TECNICO GALLEGO, S.A.

Via La Cierva, 15 - Poligono del Tambre
Tel.: (981) 57 07 70 - Fax: (981) 57 01 11
e-mail: estudiotg@estudiotg.es

6. FICHAS DE XUSTO PREZO INDIVIDUALIZADO

POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXEQUCION DE
PLANEAMENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ



Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2y ZhnD

ESTUDIO
TECNICO
GALLEGO, §.4.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACI(')N CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

1/2 FICHA DE DATOS
DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541216NH2854S | Polig. | | Parc. | 16
AFECCION [ TOTAL | REFERENCIA FICHEIRO GML [
DATOS DE TITULARES
Nome RODRIGUEZ CARBALLO JESUS | DNI | - % 100
Enderezo TIf
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
| DESCRICION VALORACION DE BENS E DEREITOS |
] VALOR ] PREMIODE[ [ rn
DESCRICION UNITARIO MEDICION UD IMPORTE € | AFECCION IMPORTE €
€/UD €
SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 215,78 271 58.476,38| 2.923,82| 61.400,20
VALOR TOTAL (€) Sesenta e un mil catrocentos con vinte 61.400,20

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACIéN CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

FOLLA DE PREZO XUSTO DA ADMINISTRACION

No

ORDE 2/2 FICHA DE DATOS

DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541216NH28545 [ Polig. | [ Parc. | 16

1

CRITERIOS DE V’ALORACION EMPREGADOS POLA
ADMINISTRACION 3
- - . OUTRAS VALORACIONS
1.-Valoracion do solo rural: o seu valor determinase segundo os
criterios establecidos no artigo 36 del RD Lexislativo 7/2015, de
30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da lei de solo
e rehabilitacion urbana e no Real Decreto 1492/2011, de 24 de
outubro, de valoracions da lei de solo, isto é mediante a
capitalizacion da renda anual real ou potencial, a que sexa
superior, da explotacion segundo o estado no momento 6 que deba
entenderse referida a valoracion. O valor do solo rural asi obtido
podera ser corrixido en funcion de factores obxectivos de
localizacion, como a accesibilidade a niicleos de poboacién ou a
centros de actividade econémica ou a ubicacion en contornas de
singular valor ambiental ou paisaxistico, cuxa aplicacion e
ponderacion tera que ser xustificada no correspondente
expediente de valoracion, todo iso nos termos que
regulamentariamente se establezan.

2.-Valoracién do solo urbanizado: a sita valoracién efectuarase
de acordo cos criterios establecidos no artigo 37 do RD
Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro e no RD 1492/2011, de 24
de outubro.

3.- Valoracion de obras, edificacions, instalacions ¢
plantaciéns: Segundo o disposto no artigo 35 del RD Lexislativo
7/2015, de 30 de outubro, as edificacions, construcions e
instalacions, as sementeiras e as plantacions no solo rural,
taxaranse con independencia dos terreos sempre que se axusten a
legalidade 6 tempo da valoracion, sexan compatibles co uso ou
rendemento considerado na valoracion do solo e non foran tidos
en conta en dita valoracion polo seu caracter de melloras
permanentes. No solo urbanizado, as edificacions, construcions e
instalacions que se axusten a legalidade taxaranse
conxuntamente co solo na forma prevista en el apartado 2 do art.
37 da citada norma.

A valoracion das edificacions ou construcions teran en conta a stia
antigilidade e o seu estado de conservacion. Si quedaran incursas
na situacion de fora de ordenacién, o seu valor reducirase en
proporcion 6 tempo transcorrido da sia vida util.

4.- Resto de valoracions: - axustaranse 6s criterios establecidos
na Lei de Expropiacion Forzosa de 16 de decembro de 1954 e
demais normativa de aplicacion.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACI(')N CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

1/2 FICHA DE DATOS
DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH2854S | Polig. | | Parc. | 15
AFECCION [ TOTAL | REFERENCIA FICHEIRO GML [
DATOS DE TITULARES
Nome RODRIGUEZ CARBALLO JESUS | DNI | - % 100
Enderezo TIf
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
| DESCRICION VALORACION DE BENS E DEREITOS |
] VALOR ] PREMIODE[ [ rn
DESCRICION UNITARIO MEDICION UD IMPORTE € | AFECCION IMPORTE €
€/UD €
SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 215,78 258 55.671,24| 2.783,56| 58.454,80
VALOR TOTAL (€) Cincuenta e oito mil catrocentos cincuenta e catro con oitenta | 58.454,80

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACIéN CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

FOLLA DE PREZO XUSTO DA ADMINISTRACION

No

ORDE 2/2 FICHA DE DATOS

DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5541215NH28545 [ Polig. | [ Parc. | 15

2

CRITERIOS DE V’ALORACION EMPREGADOS POLA
ADMINISTRACION 3
- - . OUTRAS VALORACIONS
1.-Valoracion do solo rural: o seu valor determinase segundo os
criterios establecidos no artigo 36 del RD Lexislativo 7/2015, de
30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da lei de solo
e rehabilitacion urbana e no Real Decreto 1492/2011, de 24 de
outubro, de valoracions da lei de solo, isto é mediante a
capitalizacion da renda anual real ou potencial, a que sexa
superior, da explotacion segundo o estado no momento 6 que deba
entenderse referida a valoracion. O valor do solo rural asi obtido
podera ser corrixido en funcion de factores obxectivos de
localizacion, como a accesibilidade a niicleos de poboacién ou a
centros de actividade econémica ou a ubicacion en contornas de
singular valor ambiental ou paisaxistico, cuxa aplicacion e
ponderacion tera que ser xustificada no correspondente
expediente de valoracion, todo iso nos termos que
regulamentariamente se establezan.

2.-Valoracién do solo urbanizado: a sita valoracién efectuarase
de acordo cos criterios establecidos no artigo 37 do RD
Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro e no RD 1492/2011, de 24
de outubro.

3.- Valoracion de obras, edificacions, instalacions ¢
plantaciéns: Segundo o disposto no artigo 35 del RD Lexislativo
7/2015, de 30 de outubro, as edificacions, construcions e
instalacions, as sementeiras e as plantacions no solo rural,
taxaranse con independencia dos terreos sempre que se axusten a
legalidade 6 tempo da valoracion, sexan compatibles co uso ou
rendemento considerado na valoracion do solo e non foran tidos
en conta en dita valoracion polo seu caracter de melloras
permanentes. No solo urbanizado, as edificacions, construcions e
instalacions que se axusten a legalidade taxaranse
conxuntamente co solo na forma prevista en el apartado 2 do art.
37 da citada norma.

A valoracion das edificacions ou construcions teran en conta a stia
antigilidade e o seu estado de conservacion. Si quedaran incursas
na situacion de fora de ordenacién, o seu valor reducirase en
proporcion 6 tempo transcorrido da sia vida util.

4.- Resto de valoracions: - axustaranse 6s criterios establecidos
na Lei de Expropiacion Forzosa de 16 de decembro de 1954 e
demais normativa de aplicacion.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACI(')N CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

FOLLA DE PREZO XUSTO DA ADMINISTRACION

N°
1/2 FICHA DE DATOS
3 DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5540901NH2854S | Polig. | | Parc. | 01
AFECCION [ TOTAL | REFERENCIA FICHEIRO GML [
DATOS DE TITULARES
Nome VARELA PONTE MANUEL [ DNI | ***3129%* % 100
Enderezo TIf
OUTROS TITULARES
Titular 2 DNI %
Titular 3 DNI %
Titular 4 DNI %
Titular 5 DNI %
| DESCRICION VALORACION DE BENS E DEREITOS |
] VALOR ] PREMIODE[ L
DESCRICION UNITARIO MEDICION UD IMPORTE € | AFECCION IMPORTE €
€/UD €

SOLO URBANO CONSOLIDADO-ORDENANZA ZONAL 2 215,78 94 20.283,32| 1.014,17| 21.297,49
M2 MURO DE BLOQUE 34,00 84 2.856,00 142,80 | 2.998,80
M3 FORMIGON EN COLUMNA 390,00 1 390,00 19,50 409,50
UD TRASLADO DE PORTAL (CHAPA 3,60 X 4,50 M) 450,00 1 450,00 22,50 472,50
CUBERTA DE HIBROCEMENTOy X DE FORMIGON 10.980,00 1 10.980,00| 549,00 11.529,00
M2 SOLEIRA DE FORMIGON 29,00 36 1.044,00 52,20 1.096,20

VALOR TOTAL (€) Trinta e sete mil oitocentos tres con cuarenta e nove 37.803,49

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TA)gACIéN CONXUNTA PARA A
EXECUCION DE PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ

FOLLA DE PREZO XUSTO DA ADMINISTRACION

No

ORDE 2/2 FICHA DE DATOS

DATOS CATASTRAIS
Ref. Catastr. | 5540901NH2854S [ Polig. | [ Parc. | 01

3

CRITERIOS DE V’ALORACION EMPREGADOS POLA
ADMINISTRACION 3
- - . OUTRAS VALORACIONS
1.-Valoracion do solo rural: o seu valor determinase segundo os
criterios establecidos no artigo 36 del RD Lexislativo 7/2015, de
30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da lei de solo
e rehabilitacion urbana e no Real Decreto 1492/2011, de 24 de
outubro, de valoracions da lei de solo, isto é mediante a
capitalizacion da renda anual real ou potencial, a que sexa
superior, da explotacion segundo o estado no momento 6 que deba
entenderse referida a valoracion. O valor do solo rural asi obtido
podera ser corrixido en funcion de factores obxectivos de
localizacion, como a accesibilidade a niicleos de poboacién ou a
centros de actividade econémica ou a ubicacion en contornas de
singular valor ambiental ou paisaxistico, cuxa aplicacion e
ponderacion tera que ser xustificada no correspondente
expediente de valoracion, todo iso nos termos que
regulamentariamente se establezan.

2.-Valoracién do solo urbanizado: a sita valoracién efectuarase
de acordo cos criterios establecidos no artigo 37 do RD
Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro e no RD 1492/2011, de 24
de outubro.

3.- Valoracion de obras, edificacions, instalacions ¢
plantaciéns: Segundo o disposto no artigo 35 del RD Lexislativo
7/2015, de 30 de outubro, as edificacions, construcions e
instalacions, as sementeiras e as plantacions no solo rural,
taxaranse con independencia dos terreos sempre que se axusten a
legalidade 6 tempo da valoracion, sexan compatibles co uso ou
rendemento considerado na valoracion do solo e non foran tidos
en conta en dita valoracion polo seu caracter de melloras
permanentes. No solo urbanizado, as edificacions, construcions e
instalacions que se axusten a legalidade taxaranse
conxuntamente co solo na forma prevista en el apartado 2 do art.
37 da citada norma.

A valoracion das edificacions ou construcions teran en conta a stia
antigilidade e o seu estado de conservacion. Si quedaran incursas
na situacion de fora de ordenacién, o seu valor reducirase en
proporcion 6 tempo transcorrido da sia vida util.

4.- Resto de valoracions: - axustaranse 6s criterios establecidos
na Lei de Expropiacion Forzosa de 16 de decembro de 1954 e
demais normativa de aplicacion.

PROXECTO DE EXPROPIACION POLO PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA PARA A EXECUCION DE

PLANEAMIENTO: OBTENCION DE VIARIO EN RUA EMILIO GONZALEZ LOPEZ
ESTADO: Aprobacion inicial
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10. INFORME DE VALIDACION GRAFICA CATASTRAL
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DE ESPARIA
: * MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electriénica

a DE HACIENDA DEL CATASTRO del Catasio

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DEW6YW3MD2VOV9YV

Resultado de la validacion

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que danlugar ala nueva configuracion delas parcelas se ajusten a lalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administraciéon o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

Solicitante del IVG

GOMEZ OTERO ALVARO

Titulacion: Ing. Tec. Topografia Universidad: Santiago de Compostela

Colegio profesional: COITT Numero colegiado: 7472

POSITIVO

Hoja 1/7

|H ’””m |||‘||‘ |“||”|| ’”"’l‘”lm"’"l‘ mmlm Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: DEW6YW3MD2VOVIYV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/09/2024
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Nueva parcelacion

Provincia: ACORUNA

(525356 ; 4783911)

5540901NH2854S

(525356 ; 4783827)

INFORME DE
VALIDACION GRAFICA

CSV: DEW6YW3MD2V0OVIYV

Municipio: CARBALLO

ESCALA 1:500
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20m

(525449 ; 4783911)

CSV: DEW6YW3MD2VOVIYV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/09/2024
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CSV: DEW6YW3MD2V0OVIYV

Parcelacion catastral

Provincia: A CORUNA Municipio: CARBALLO

(525356 ; 4783911) (525449 ; 4783811)

5541215NH28548

5541216NH28548

5540901NH28548

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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CSV: DEW6YW3MD2V0OVIYV

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: ACORUNA Municipio: CARBALLO

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

[T253356 ; 4783811 (525449 ; 4783911)

541216N S
554 H28545

EXP_16

5540201 NH28545
2540801 NH28545

[G26256 | 4783827
ESCALA 1:500
10m 0 10 20m
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Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

CSV: DEW6YW3MD2VOVIYV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/09/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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;E:. D INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DE ESPANA
:‘ MINISTERIO DIRECCICON GEMBRAL Sede Eecin

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DEW6YW3MD2V0OVIYV

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 5540901NH2854S

Direccion RU EMILIO GONZALEZ LOPEZ 18
CARBALLO [A CORUNA]
5540901 NH28545
AFECTADA TOTALMENTE
—

Referencia Catastral: 5541216NH2854S
Direccion CM CEMENTERIO VELLO 31
CARBALLO [A CORUNA]

41216NH285435 ;
/ AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 5541215NH2854S
Direccion RU COMPOSTELA
CARBALLO [A CORUNA]

AFECTADA TOTALMENTE
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CVD: ot ZNf 3vxQW 2Uk2y ZhnO

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

* s PRIMERA DEL GOBIERNG  OF HACI
18 GOBIERNO
DE ESPANA
< i g MINISTERIO DIRECCION GENERAL sede Becidnica
a a DE HACIENDA DEL CATASTRO

del Catasire

Parcelas resultantes

— o
/,F;J;l

5540901 NH28245

S540903NHZE545

S54082 1 NH2E54 S
~G540922MNH28545

S241214MNH28245

THH28245

5542 14MHZE

9241217 MNH28245

52402901 MNHZES43

5540903NH  5540901NH2854S

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: DEW6YW3MD2V0OVIYV

Parcela 5540901NH2854S - Mantiene RC
superficie 664 m2

LINDEROS LOCALES:
EXP_01 5540922NH2854S
5540903NH2854S
5540921NH2854S

Parcela 5541215NH2854S - Mantiene RC
superficie 159 m2

LINDEROS LOCALES:

5541216NH2854S 5541217NH2854S
EXP_15 5541214NH2854S
EXP_16

Parcela 5541216NH2854S - Mantiene RC
superficie 136 m2

LINDEROS LOCALES:

5541215NH2854S 5541217NH2854S
EXP_15 5541214NH2854S
EXP_16

Parcela EXP_01
superficie 94 m2

LINDEROS LOCALES:
5540903NH2854S

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:
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CVD: ot ZNf 3vxQW2Uk2yZhnD

Or gani sno.

Verificable en | a Sede El ectroénica del

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADD -
* s PRIMERA DEL GOBIERNG  DE HACiEnoa
'_' GOBIERNO
DE ESPANA,
: : MINSTERIO DIRECCICN GENERAL sede Becidnica

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Parcelas resultantes

—

/

41215NH28245

S54121TMNHZ 8545

el Catasino

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela EXP_15
superficie 258 m2

LINDEROS LOCALES:

5541215NH2854S
5541216NH2854S
EXP_16

Parcela EXP_16
superficie 271 m2

LINDEROS LOCALES:

5541215NH2854S
5541216NH2854S
EXP_15

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

5541217NH2854S
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